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Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–

odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 I 09/20) kao: 
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 proizvodno skladišnog kompleksa 

na k.p.5611 K.O. Opovo 
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Gorana Čanković, dipl.inž.arh....................................................IKS 200 11 39 09 

 

Odgovorno lice / zastupnik:  Gorana Čankovic, direktor 

 

Pečat:      Potpis: 

 

 

Mesto i datum:   Beograd, JUN 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

 Odgovorni urbanista  Urbanističkog projekta za izgradnju  proizvodno skladišnog kompleksa 
 na k.p.5611 K.O. Opovo 

     

Gorana Čanković,dipl.inž.arh., IKS 200 11 39 09 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da je predmetni Urbanistički projekat uraĎen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (''Službeni 

glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–

odluka US, 98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,37/19 I 09/20), propisima i pravilnicima 
donetim na osnovu Zakona. 

Urbanistički projekat je usklaĎen sa pravilima struke, uslovima nadležnih ustanova, kao i sa pravilima 
ureĎenja i graĎenja Plana generalne regulacije. 
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Mesto i datum:   Beograd, JUN 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1 
 

A. OPŠTI DEO 

A.1. Povod i cilj izrade urbanističkog projekta 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je inicijativa Investitora, preduzeća za mašinsku obradu 
metala „Rale-metal“ za izgradnju proizvodno skldišnog kompleksa na k.p. 5611 KO Opovo. 
Cilj izrade ovog projekta je analiza lokacije na osnovu koje bi se jasno definisale površine na 
parceli u okviru kojih je moguće realizovati izgradnju novih objekata u okviru kompleksa i prateće 
infrasturkture, u skladu sa postojećim stanjem na terenu i urbanističkim parametrima koji su 
propisani važećim Planom generalane regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik 
opštine Opovo“ br.1/2015 i 1/2017). 
 
A.2. Planski osnov 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta: 
Plan generalane regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ br.1/2015 i 
1/2017). 
/u daljem tekstu: Plan generalne regulacije/. 
 
A.3. Pravni osnov 

Član 60, 61, 62, 63, 63a, Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020); 
 
Pravilnik o sadržini načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Sl.glasnik RS“ br.32/19). 
 
 
A.4. Obuhvat urbanističkog projekta 

Predmetni prostor se nalazi na delu teritorije opštine Opovo. 
Katastarska parcela 5611 KO Opovo je orjentisana jugozapad-severoistok tako da sa svoje 
jugozapadne strane graniči sa državnim putem II reda Opovo-Pančevo, dok se sevroistočna 
granica parcele poklapa sa regulacijom nove pristupne naseljske saobraćajnice koja je planirana 
važećim planskim dokumentom – PGR naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ 
br.1/2015 i 1/2017). 
Jugoistočno i severozapadno od predmetne parcele se nalaze neizgrađene parcele. 
Granicu urbanističkog projekta čini postojeća katastarska parcela, površine   3 220m², kao i deo 
k.p. 5683, deo k.p. 5670 i deo 5360 K.O. Opovo. 
Deo k.p. 5683 K.O. Opovo koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Urbanističkog projekta je javna 
saobraćajna površina - državni put II reda i predstavlja površinu preko koje će se planirani objekti 
unutar kompleksa priključiti na komunalnu mrežu infrastrukture, dok su delovi k.p. 5670 i k.p. 5360 
K.O. Opovo površina koja je prema PGR-u planirana za pristupnu naseljsku saobraćajncu sa koje 
će se ostvariti kolski pristup planiranom proizvodno skladišnom kompleksu. 
Granica urbanističkog projekta se poklapa sa juoistočne i severozapadne strane poklapa sa 
granicom katastarske parcele 5611 KO Opovo, dok se sa severoistočne i jugozapadne strane 
poklapa sa regulacionim linijama (kao što je prikazano na svim grafičkim prilozima). Površina 
unutar obuhvata Urbanističkog projekta iznosi 4 474m². 
 
A.5. Podaci o lokaciji  

Prostor obuhvaćen granicom urbanističkog projekta se prema Planu generalne regulacije nalazi u 
građevinskom području, u bloku 62 – zona radnih sadržaja, zemljište koje je namenjeno za 
izgradnju proizvodno skladišnih kompleksa. 
U zoni radnih kompleksa mogu se formirati najraznovrsniji poslovni, proizvodni, prerađivački i 
skladišni kapaciteti, mala i srednja preduzeća, poslovno preduzeništvo, kao i delatnosti iz oblasti 
trgovine na veliko, skladišta, stovarišta, logistički centri i slično. U okviru ove zone je planirano da 
se grupišu preduzeća, koja su međusobno tehnološki povezana, koja imaju sličan stepen štetnog 
uticaja na okolinu i imaju slične zahteve u pogledu saobraćajnog i drugog opsluživanja. Savremena 
koncepcija rešavanja prostornih zahteva proizvodnih delatnosti na bazi radnih zona podrazumeva 
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prisustvo, sem primarnih – proizvodnih i mnoge pridodate, komplementarne sadržaje kao što su 
objekti za održavanje higijene, za rekreaciju, zaštitu i ishranu zaposlenih i slično.  
Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata, kao ni na pracelama u neposrednoj blizini. 
Prirodni teren na parceli je gotovo ravan. 
Planirana je izgradnja montažne hale – proizvodno skladišnog objekta, za preradu metala, kao i 
skladištanje, a zatim distribucija gotovih proizvoda. Pored hale planira se izgradnja i manjeg 
poslovnog objekta koji je u funkciji poslovanja i zaposlenih u proizvodnom kompleksu. 
 
B. OPIS REŠENjA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

B.1. Karakteristike, standardi i parametri iz Plana generalane regulacije naselja Opovo 
(„Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ br.1/2015 i 1/2017). 
 
Prema Planu generalne regulacije: 
Predmetna lokacija se nalazi u građevinskom području u zoni radnih kompleksa. 
Onovna namena površina su proizvodno skladišni kompleksi. Osim objekata koji su namenjeni za 
primarnu delatnost, na perceli je dozvoljena i izgradnja drugih objekata koji su u funkciji 
proizvodnog kompleksa. 
Za predmetnu parcelu važe sledeći urbanistički parametri: 

«Tabela br.1» 

Z O N A  RADNIH KOMPLEKSA  (k.p.5611 K.O. Opovo) 

proizvodno skladišni kompleksi 

Namena površina 
proizvodno skladišni 
kompleksi 

Rastojanje 
građevinske od 
regulacione 
linije 

10m računajući od krajnje tačke 
zemljišnog pojasa državnog puta II 
reda 

i min. 5m od regulacione linije 
pristupne naseljske saobraćajnice 

Uslovi za formiranje 
građevinske parcele  

minimalna širina fronta 
20.0m, min. veličina 
parcele 600m2 

Rastojanje od 
bočne granice 
parcele i između 
objekata 

U odnosu na istočnu/južnu granicu 
parcele objekat je udaljen min. 1m, 
stim da je međusobni razmak objekata 
na dve susedne parcele min. 1/2 
visine višeg objekta. Udaljenje objekta 
od zapadne/severne granice parcele 
je min.6.0m. 

Međusobna udaljenost dva 
slobodnostojeća objekta je min. 1/2 
visine višeg objekta, s tim da 
međusobni razmak nemože biti manji 
od 4.0m. 

Stepen zauzetosti 
(Sz) 

Max. 70%  

Stepen zauzetosti 
podzemne etaže 

dozvoljena je izgradnja 
podzemne etaže 

Indeks 
izgrađenosti 

1.8 

Max. Spratnost/ 
Visina 

za poslovni objekat: 
P+1+Pk – maks.ukupna 
visina objekta je 12.0m. 

za proizvodno skladišni 
objekat: P+1- maks. 
ukupne visine 9.0m ili 
viši ukoliko to zahteva 
tehnološki proces 
proizvodnje 

Parkiranje 

parkiranje rešiti na parceli izgradnjom 
garaže ili na otvorenom parking mestu 
u okviru parcele, prema normativima 
1PM na 70m2 proizvodno poslovnog 
prostora 

Zelene površine Min. 30%  Sprovođenje Urbanistički projekat 
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B.2. Koncepcija uređenja i namena objekta 

LOKACJA: Predmetna parcela je gotovo pravilnog pravougaonog oblika sa širinom fronta prema 
državnom putu Opovo-Pančevo ~30m, jugoistočna bočna strana je dužine ~110m, front parcele 
prema naseljskom putu sa severozapadne strane je ~29m, dok je severozapadna bočna strana 
parcele ~109m. 
Izgradnja proizvodno skladišnog kompleksa je planirana tako da su proizvodno skladišni objekat i 
poslovni objekat u funkciji kompleksa locirani u jugoistočnom delu parcele, dok je severozapadno i 
sevroistočno formirano dvorište kompleksa koje čine zelene površine, parking i manipulativne 
površine sa internom saobraćajnicom. 
Proizvodno skladišni objekat i poslovni objekat su pozicionirani na 2.2m od bočne jugoistočne 
granice parcele (od granice sa k.p.5610 K.O. Opovo), dok je od jugozapadne granice parcele (od 
granice sa k.p.5612 K.O. Opovo) proizvodno skladišni objekat udaljen 12m, a poslovni objekat 
18.5m. U odnosu na regulacionu liniju ka glavnoj naseljskoj saobraćajnici (od granice sa k.p.5683 
K.O. Opovo), poslovni objekat je udaljen 10m, a proizvodno skladišni objekat 20m mereno od 
jugoistočne ivice objekta i 21.5m mereno od sevrozapadne ivice objekta.  
U odnosu na regulacionu liniju ka pristupnoj naseljskoj saobraćajnici (od granice sa k.p.5670 K.O. 
Opovo)poslovni objekat je udaljen 95.5m, a proizvodno skladišni objekat 59.3m mereno od 
jugoistočne ivice objekta i 57.4m mereno od sevrozapadne ivice objekta.  
Rastojanje između proizvodno skladišnog objeka i poslovnog objekta je min.6.0m. 
Na neizgrađenom delu parcele je planirana interna saobraćajnica sa manipulativnim površinama i 
parkingom, dok je u najvećoj meri parcela ozelenjena sa zasadom visokih stabala.     
PRISTUP OBJEKTIMA: Prema saobraćajnom rešenju iz Plana generalne regulacije uz 
severoistočnu granicu parcele je planirana pristupna naseljska saobraćajnica – građevinsko 
zemljište javne namene (na k.p.5670 i dela k.p. 5360 K.O. Opovo), minimalne širine regulacije 
10m, odakle je i planiran pristup proizvodno skladišnom kompleksu. Priključak jednosmerne interne 
saobraćajnice, širine 4.5m (koja se nalazi unutar predmetnog kompleksa) na javni put - pristupnu 
naseljsku saobraćajnicu je planiran preko raskrsnice sa radijusima 7m. 
Postojeći/prirodni teren na parceli je gotovo ravan, pri čemu je pretežna kota terena ~73.50 m.n.v. 
Glavna naseljska saobraćajnica Opovo – Pančevo se nalazi na koti ~74.70 – 74.30 m.n.v., dok se 
ispred same parcele u regulaciji puta nalazi otvoreni atmosferski kanal.  
KONCEPT UREĐENJA I FUNKCIJA: Volumeni i gabariti planiranih objekata su projektovani u 
skladu sa zadatom visinskom i horizontalnom regulacijom, u skladu sa funkcionalnim zahtevima i 
konfiguracijom terena.  
Unutar proizvodno skladišnog obekta – hale ostavljen je slobodan prostor dimenzija ~15mX30m, 
koji će se organizovati prema potrebama procesa proizvodnje. Na obe bočne fasade su 
projektovana rolo vrata širine 4m i visine 4.5m, kako bi se omogućilo transportnom vozilu kretanje 
kroz objekat, a sa ciljem efikasnog dopremanja i transporta sirovina i gotovih proizvoda, te je na 
ovaj način omogućeno „kružno kretanje“ dostavnog vozila kroz proizvodno skladišni kompleks.  
Poslovni objekat je takođe montažnog tipa, spoljnih dimenzija ~4.2mx9.0m.  
U prizemlju poslovnog objekta nalazi se garderoba za zaposlene, sanitarni čvor i spirane stepenice 
ka prvom spratu. Projektovana je manja ostava za držanje alata koja ima poseban ulaz. 
Na spratu se nalazi kuhinja sa trpezarijom za zaposlene i jedna kancelarija iz koje će se obavljati 
admistrtivni poslovi u vezi proizvodnje. 
U cilju postizanja prirodnog ambijenta slobodne površine na parceli su maksimalno ozelenjene sa 
kombinacijom niskog i visokog dekorativnog zelenila, pri čemu je ka glavnoj naseljskoj 
saobraćajnici planirana sadnja visokih drvenastih sadnica. 
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B.3. Pravila parcelacije i ostvareni urbanistički parametri 

Izgradnja proizvodno skladišnog kompleksa se planira na  postojećoj katastarskoj parceli 5611 
K.O. Opovo, površine  3 220m2. U sledećoj tabeli su prikazani propisani i ostavreni urbanistički 
parametri: 
 
U «Tabeli br.2»: 

Urbanistički 

parametri 

k.p. 5611 KO Opovo 

Plana generalane regulacije naselja 
Opovo 
 

Urbanistički projekat za izgradnju 

proizvodno skladišnog kompleksa  

Građevinska 

parcela 
Minimalna širina fronta parcele je 20.0m 
i minimalna površina parcele je 600m2 

Povšina parcele je 3220m2                          
Šrina fronta parcele prema galvnoj 

naseljskoj saob. je 30.1m, a širina fronta 

parcele prema pristupnoj saob. je 28.7m 

Namena površina 
Poslovni, proizvodni, skladišni objekti i u 

kombincijama (poslovno proizvodni, 
poslovno skladišni i proizvodno skladišni 

objekti) 

Proizvodno skladišni objekat 
(460.80m2NGP)                                       

Poslovni objekat (126.45m2NGP) 

„Z“(%)zauzetosti  70% (2 254m²) 15.8% (507.80m2) 

„I iz“ indeks 
izgrađenosti 

1.8 (5 796m²) 0.17 (545.60m2) 

BRGP UKUPNO  
BRGP PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT                                                            

470.00m2 
BRGP POSLOVNI  OBJEKAT              75.60m2 

 

Spratnost / visna 
objekata 

za proizvodno skladišni objekat: P+1- 
maks. ukupne visine 9.0m ili viši ukoliko 
to zahteva tehnološki proces 
proizvodnje za poslovni objekat: 
P+1+Pk – maks.ukupna visina objekta 
je 12.0m. 

Proizvodno skladišni objekat; max. 
visina objekta (mereno od kote terena): 

7.95m; P+0 
Poslovni objekat: visina objekta (mereno 

od kote terena): 6.68m; P+1  

Kota prizemlja 

kota prizemlja na ravnom terenu ne 
može biti niža od kote pristupnog puta 
kota prizemlja može biti 1.2 vša od kote 
javnog ili pristupnog puta 

kota prizemlja je (74.00m.n.v.) za 50cm 
viša u odnosu na kotu pristupnog 

naseljskog puta (73.50m.n.v.) 

Rastojanje 
građevinske od 

regulacione linije 

u odnosu na regulacionu liniju prema 
pistupnoj naseljskoj saobrać. građ. linija 
objekta je  na min. 5.0m; u odnosu na 
regul. liniju prema glavnoj naseljskoj 
saobraćajnici –državnom putu II reda 
građ. linija objekta je  na min. 10.0m; 

udaljenje građ.lin. od reg.lin. pristupnog 
naseljskog puta:za proizvodno skladišni obj. 
je 57.4m i 59.3m; za poslovni obj. je 95.5m.                                            

Udaljenje građ.lin. od reg.lin. glavnog 
naseljskog puta: za proizvodno skladišni obj. 
je 20.0m i 21.5m; za poslovni obj. je 10.0m.                               

Rastojanje od 
bočnih granica 

parcele 

Min. rastojanje objekta od granice sa 
susednom parcelom sa istočne/južne 
strane je 1.0m ili ½ visine višeg obj. 
Min. rastojanje objekta od granice sa 
susednom parcelom sa 
zapadne/severne strane je 6.0m 

rastojanje oba objekta od bočne 

jugoistočne granice parcele je 2.2m; 

rastojanje proizvodno skladišnog 

objekta od severozapadne granice 
parcele je 12.0m, a poslovnog objekta 

18.5m. 

  Međusobno 

rastojanje dva 
slobodnosojeća 

objekta 

Međusobna udaljenost dva 
slobodnostojeća objekta je min.1/2 visine 
višeg obejkta ali ne može biti             
manja od 4m  

međusobna udaljenost proizvodno 

skladišnoh objekta i poslovnog objekta 

je min.6m 

% Zelenih površina 30% (966.0m²) 
Na parceli je ostvareno 39% (1261.40m2) 

zelenih površina  
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«Tabela br.3» Pregled kalkulacije ostvarenih parking mesta 

NAMENA PROSTORA PRORAČUN POTREBNO 
prema PGR-u 

OSTVARENO 
Idejnim rešenjem 

Proizvodno skladišni 
objekat 

1PM / 70m2  - 470.0 m2/ 70m2 6.7 10 

Poslovni objekat 1PM / 70m2  - 75.6 m2/ 70m2 1.0 2 
PM za invalide 0.5% od ukupnog broja PM  0.05 x 12 0.6 1 

 

Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta i urbanističkih pokazatelja može se 
zaključiti da je izgradnja koja je planirana Urbanističkom projektom u okvirima parametara koji su 
propisani Planom generalne regulacije.  

«Tabela br.4» Bilans površina u okviru parcele 

BR. OZNAKA PARCELE k.p.5611 
K.O. Opovo 

% 

1. POVRŠINA PARCELE 3 220.0m2 100% 
2. POVRŠINA POD OBJEKTOM (ukupna 

površina prizemlja) 
507.8m2 15.8% 

3. ZELENE POVRŠINE  1261.4m2 39% 
4. SLOBODNE POVRŠINE/pešačke i 

manipulativne površine/ 
1373.6m2 45.2% 

   
B.4. Pravila za postavljanje i izgradnju objekta 

Planiranu izgradnju objekta izvršiti u okvirima gabarita, građevinskih linija i dopuštene spratnosti 
date pravilima građenja idejnim arhitektonskim rešenjem koje je sastavni deo ovog urbanističkog 
projekta. 

Horizontalna regulacija: Položaj objekata na građevinskoj parceli kao i položaj građevinske i 
regulacione linije je određen u skladu sa pravilima građenja u zoni radnih kompleksa za proizvodno 
skladišne objekte , prema kojima je propisano da je građevinska linija udaljena min. 5.0m u odnosu 
na regulacionu liniju. U odnosu na regulacionu liniju prema glavnoj naseljskoj saobraćajnici – 
državnom putu II reda objekat je udaljen min.10m, što predstavlja zaštitni pojas puta i saobraćaja 
na njemu, računajući od krajnje tačke zemljišnog pojasa na spoljnu stranu.  
Prema urbanističko projektantskom rešenju udaljenje građevinske linije od regulacione linije 
pristupnog naseljskog puta (od granice sa k.p.5670 K.O. Opovo): za proizvodno skladišni objekat  
je 57.4m i 59.3m, a  za poslovni objekat je 95.5m. Udaljenje građevinske linije od regulacione linije 
glavnog naseljskog puta (od granice sa k.p.5683 K.O. Opovo): za proizvodno skladišni obj. je 
20.0m i 21.5m; za poslovni objekat je 10.0m. 
Udaljenje objekta od bočne istočne/južne granice parcele je min.1.0m ili ½ visine višeg obj., dok je 
minimalno udaljenje objekta od granice sa susednom parcelom sa zapadne/severne strane 6.0m. 
Prema idejnom rešenju proizvodno skladišni objekat je pozicioniran tako da je udaljen od 2.2m od 
jugoistočne granice parcele (od granice sa k.p.5610 K.O. Opovo) i 12.0m od severozapadne 
granice (od granice sa k.p.5612 K.O. Opovo). Poslovni objekat je je pozicioniran tako da je udaljen 
od 2.2m od jugoistočne granice parcele (od granice sa k.p.5610 K.O. Opovo) i 18.5m od 
severozapadne granice (od granice sa k.p.5612 K.O. Opovo). 
Visinska regulacija: Za proizvodno skladišni objekat: maks.P+1- ukupne visine 9.0m ili viši ukoliko 
to zahteva tehnološki proces proizvodnje. Za poslovni objekat: maks.P+1+Pk –ukupna visina 
objekta je 12.0m.  
Prema idejnom rešenju proizvodno skladišni objekat: max. visina objekta (mereno od kote terena): 
7.95m; spratnost:  P+0 
Poslovni objekat: visina objekta (mereno od kote terena): 6.68m; spratnost: P+1 
Stepen zauzetosti zemljišta pod objektom: je količnik površine horizontalne projekcije 
nadzemnih gabarita svih objekta na parceli i površine parcele i prema idejnom rešenju iznosi 
15.8% (507.80m2).  
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP)* – jeste zbir površina svih nadzemnih etaža 
objekta, merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa oblogama, 
parapetima i ogradama) i iznosi 545.60m2. 
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B.5. Tehnički opis arhitektonskog rešenja objekta 

B.5.0. Postojeći objekti i infrastruktura na parceli 

Na parceli trenutno nema postojećih objekata ni podzemnih instalacionih vodova.  
 
B.5.1. Prostorno funkcionalna organizacija kompleksa i opis procesa proizvodnje 

Predmetna parcela ima direktan kolski pristup interne saobraćanice iz kompleksa koja je širine 
4.5m, ka pristupnoj naseljskoj saobraćajnici koja je dvosmerna ukupne širine regulacije 10m i 
nalazi sa severoistočne strane parcele (ka granici sa k.p.5670 K.O. Opovo), sa radiusima od po 
7m.  
Dostavno ili lako transportno vozilo kao i putnička vozila od glavnog ulaza u kompleks kreću po 
internoj saobraćajnici koja se završav „T“ okretnicom. Takođe je predviđeno zbog procesa 
proizvodnje da lako transportno vozilo može proći kroz proizvodnu halu čime je omogućeno i 
kružno kretanje vozila. 
Interna saobraćajnica je dimenzionisana sa širinom regulacije, „T“ okretnicom  iradijusima skretanja 
tako da se po njoj može kretati protivpožarno vozilo. 
Unutar proizvodno skladišnog objekta ostavljen je slobodan prostor dimenzija ~15.24mX30.24m, 
koji će se organizovati prema potrebama procesa proizvodnje. Sa obe bočne strane hale su 
projektovana rolo vrata širine 4m i visine 4.5m, kako bi se omogućilo transportnom vozilu kretanje 
kroz halu, a sa ciljem efikasnog dopremanja i transporta sirovina i gotovih proizvoda. 
Poslovni objekat je takođe montažnog tipa, spoljnih dimenzija ~4.2mx9.0m. U prizemlju poslovnog 
objekta nalazi se garderoba za zaposlene, sanitarni čvor i spirane stepenice ka prvom spratu. 
Projektovana je manja ostava za držanje alata koja ima poseban ulaz. 
Na spratu se nalazi kuhinja sa trpezarijom za zaposlene i jedna kancelarija iz koje će se obavljati 
admistrtivni poslovi u vezi proizvodnje. 
 
Osnovna delatnost u predmetnom proizvodno skladišnom kompleksu je  proizvodnja čeličnih 
konstrukcija i drugih metalnih prizvoda raznih namena, oblika i dimenzija kao što su: konstrukcije 
za industrijske objekte, nadstrešnice, krovne konstrukcije, montažne hale, hladnjače, 
poljoprivredne objekte, hangare i dugo. 
Kao ulazne sirovine ili poluproizvodi koriste se čelični valjani profii i limovi različitih dimenzija i 
debljina, kao i drugi metalni prozvodi.  
Sam proces proizvodnje u prvoj fazi podrazumeva sečenje metala (ploče, limove, debelozidne i 
tankozidne cevi, ankere...) i pripremu za brušenje. Sečenje se obavlja: brenerima, kružnim 
testerama, brusilicama i makazama. Brušenje metala je jedna od najznačajnijih proizvodnih 
operacija jer obezbeđuje visoku tačnost mera i visok kvalitet obrađenih površina. Brušenje se 
obavlja pomoću: brusilice i kružne mašine sa tocilom.  
Pomoću različitih vrsta bušilica se obavlja bušenje ploča raznih dimenzija i debljina kao npr: anker 
ploče, stubne ploče, rešetkaste ploče, nastavne ploče, držače za rožnjače, držače za 
podkonstrukcije, rožnjače. U proizvodnom pogonu se obavlja i sklapanje stubova, rešetki, kalkana, 
podkonstrukcija, atika i sl. Zavarivanje delova konstrukcije je REL- elektrolučno zavarivanje, sa 
mašinom na elektropogon. U poslednjoj fazi proizvodnje obavlja se farbanje konstukcije vazdušnim 
kompresorom, radi antikorozivne zaštite metalnih konstrukcija, trajnosti, kvaliteta i estetskog 
izgleda.  
Planirano je da se na nedeljnom nivou distribuira oko 5t gotovih proizvoda. 
Sam proces proizvodnje ne uključuje korišćenje ili skladištenje potencijalno hemijski štetnih 
proizvoda, kao ni materija koje mogu izazvati havariju.  
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 B.5.2. Program izgradnje 
U «Tabeli br.5» su prikazane ostvarene BRGP po etažama za planirane objekte: 

Br. Naziv BRGP m2 
 PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT 

          UKUPNO                                                                              470.00 
Br. Naziv BRGP m2 

 POSLOVNI OBJEKAT 
 PRIZEMLJE 37.80 
 SPRAT 37.80 

          UKUPNO                                                                               75.60 
 

U «Tabeli br.6» su prikazane ostvarene NETO po etažama za planirani objekat: 

Br. Naziv NETO m2 
 PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT 

          UKUPNO                                                                              460.80 
 

Br. Naziv NETO m2 
 POSLOVNI OBJEKAT 
 PRIZEMLJE 31.00 
 SPRAT 27.20 

          UKUPNO                                                                              58.20 
 

B.5.3. Oblikovni koncept i završna obrada 

Osnova planiranog proizvodno skladišnog objekta je pravilan pravougaonik koji je postavljen 
paralelno sa jugoistočnom granicom parcele. Ispred proizvodno skladišnog objekta je pozicioniran 
manji poslovni objekat u funkciji proizvodnog kompleksa, takođe pravougaone forme i približno iste 
visine kao proizvodno skladišni objekat. 
Savremen arhitektonski izraz koji je primeren kontekstu i tpologiji industrijskih obejkata je postignut 
svedenom formom i simetrijom fasadnih otvora. Kontrast završne obrade je postignut korišćenjem 
dva tipa sendvič limenih tabli u dve različite boje.  
Za materijalizaciju i završne obrade objekta biće korišćeni visokokvalitetni  materijali u skladu sa 
standardom za proizvodne objekte i materijalima koji se koriste prilikom izgradnje montažnih 
objekata. Kao završna obrada proizvodno skladišnog objekta i pratećeg poslovnog objekta 
predviđeni su termo paneli: table sa termičkom ispunom između dva profilisana lima. Prateći 
poslovni objekat je sa unutrešnje strane fasadnih zidova obložen gipsanim tablama tipa „knauf“. 
Pregradni zidovi su takođe od gipsa. 
Svi materijali i kontrukcija moraju imati atest i zadovoljiti protivpožarne i druge bezbednosne 
kriterijume. 
Krov je projektovan kao plitak kosi krov. Krovne ravni objekta se sastoje iz dvovodnih segmenata 
sa ravnima u nagibu 11⁰. Završna obrada krova su krovni termoizolacioni paneli. 
Proizvodno skladišni kompleks će biti ograđen ogradom sa kombinacijom punih i transparentnih 
delova maksimalne visine do 2.2m, pri čemu je puni deo ograde maksimalne visine 0.9m. Na 
ulaznom delu u kompleks biće postavljena rampa za kontrolu ulaza vozila kojm se upravlja 
automatski i pomoću kartice.  
 
 B.5.4. Konstrukcija 

Osnovni konstruktivni rasteri prilagođeni su organizaciji prostora unutar proizvodno poslovnog 
objekta ali i nesmetanog odvijanja saobraćaja unutar objekta. Konstruktivne dimenzije proizvodno 
skladišnog objekta su 30x15m, sa podužnim rasterom na 5.0m i poprečnim rasterom stubova 6m+ 
3m+ 6m. Poprečni raspon od 15m je ostvaren pomoću čeličnih stubova i krovnih nosača izrađenih 

od najkvalitetnijeg čelika, dok je sekundarna čelična konstrukcija od laganih profila. 
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Elemenati čelične konstrukcije su sa finalnom prefabrikacijom, sa visokim stepenom finalizacije i 
kvaliteta. Čelični elementi demontažnih objekata na gradilište stižu u konačnom obliku i u konačnoj 

antikorozivnoj zaštiti, da nema dodatnog zavarivanja, pod sumnjivim okolnostima i dodatne zaštite 

takvih veza na gradilištu. Čelični elementi u demontažnom sistemu spajaju se isključivo vijčanim 

vezama i pre podizanja na svoje mesto u konstrukciji, dobijaju još jedan zaštitni premaz 

brzosušivom industrijskom bojom. Ovakav pristup izradi čeličnih konstrukcija obezbeđuje dobar 
kvalitet i trajnost. 
Poslovni objekat će biti urađen u istom konstruktivnom sistemu kao i prozvodno poslovni objekat. 
Objekti su fundirani na AB temeljnim stopama dimnzija 1.0mx1.0m koje su učvršćene AB temeljnim   
gredama. 
 
B.5.5. Instalaciona oprema i planirani priključci na komunalnu infrastrukturu 

U kompleksu su planirane sve neophodne instаlаciјe: vodovod, elektro, protivpožarne instalacije i  
telekomunikaciona mreža.  
Poslovni objekat je povezan na elektroenergetske i telekomunikacione instalacije, javnu komunalnu 
vodovodnu mrežu, a s obzirom da u neposrednoj okolini ne postoji kanalizaciona mreža kao 
privremeno rešenje planira se izgradnja septičke jame. 
Proizvodno skladišni objekat je povezan na elektroenergetske i telekomunikacione instalacije. Nije 
predviđeno priključenje objekta na vodovodnu mrežu, dok će unutar objekta će biti predviđen 
sistem odvodnih cevi ka septičkoj jami za potrebe održavanja higijene. 
Planirano je da se obezbedi hidrantska mreža u okviru kompleksa. 
Za zagrevanje oba objekta su predviđene plinske peći koje su mobilne i inače se koriste za 
kancelariske prostore (kao i za kućnu upotrebu) . 
 
B.6. Inženjersko-geološki uslovi 

Sa inženjersko-geološkog aspekta daju se sledeći uslovi: 
 temeljenje izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada 
 izvesti temelje koji obezbeđuju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploče ili trake) koje 

premošuju sve nejednakosti u sleganju 
 vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvesti  izvan zone temeljenja 
 veze unutrašnje mreže vodovoda, kanalizacije i toplovoda sa spoljnom izvesti tako da trpe 

sleganje 
 pri uređenju terena prihvatiti površinske i podzemne vode i regulisano ih sprovesti do 

odgovarajućih kolektora 
 iskope dublje od 2,0 m zaštiti od mogućih vodozasićenja. 
U daljoj fazi projektovanja za planirani objekat je neophodno izvesti detaljna geološka istraživanja a 
sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ broj 101/15 i 
95/2018 – dr.zakon) kao i Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja i elaborata o 
rezultatima geoloških istraživanja („Sl. glasnik RS“ broj 51/96 i 45/19 - dr.pravilnik). 
 
B.7. Saobraćaj i saobraćajne površine 

Predmeta parcela ima omogućen direktan kolski pristup na pristupnu naseljsku saobraćajnicu koja 
se nalazi uz severozapadnu granicu parcele (k.p.5670 i deo k.p. 5360 K.O. Opovo) . Prema PGR-u 
pristupna naseljska saobraćajnica označena je kao građevinsko zemljište javne namene. Pristupne 
naseljske saobraćajnice će omogućiti dostupnost svih sadržaja i objekata, uz primenu 
odgovarajućih režimskih zahvata gde se za to ukaže potreba. Širina koridora za pristupne 
naseljske saobraćajnice je min. 10m, sa dve kolovozne trake od po 3m i obostranim trotoarima.  
Uz jugoistočnu granicu parcele se nalazi državni put II reda preko kojeg se obavlja putni-drumski 
saobraćaj naselja Opovo. Ovaj put predstavlja glavnu naseljsku saobraćajnicu, koja je po funkciji 
najvažniji naseljski saobraćajni kapacitet, koji kumuliše sav interni saobraćaj i javni gradski prevoz 
na nivou naselja i povezuje ga širim okruženjem. Planirano je da u svom koridoru sadrži pojas za 
kretanje pešaka i biciklista. 
Predviđen je kolski priključak sa pristupne naseljske saobraćajniceka internoj saobraćajnici u 
kompleksu sa radiusima od 7m.  
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Dostavno ili lako transportno vozilo kao i putnička vozila od glavnog ulaza u kompleks kreću po 
internoj saobraćajnici koja se završav „T“ okretnicom. Takođe je predviđeno zbog procesa 
proizvodnje da lako transportno vozilo može proći kroz proizvodnu halu čime je omogućeno i 
kružno kretanje vozila. 
Interna saobraćajnica je jednosmerna, dimenzionisana sa širinom regulacije od min.4.5m,  i 
radijusima skretanja tako da se po njoj može kretati protivpožarno vozilo (unutrašnji radijus 7m, a 
spoljni 11m – kao što je prikazano na grafičkim prilozima „Regulacino nivelacioni plan“ i „Plan 
namene površina“). S obzirom da je interna saobraćajnica ujedno i protivpožarna završava se 
završava se „T“ okretnicom dimenzionisanom za protivpožarno vozilo. 
Kolovozna konstrukcija interne saobraćajnice će imati asfaltni zastor sa propisanim podlogama, a  
biće dimenzionisana za kategoriju srednjih motornih vozila nosivosti  3 – 7t, maksimalnog 
optrećenja 60kN po osovini za srednji ili lak saobraćaj. 
Unutar kompleksa nije planiran frekventan svakodnevni saobraćaj transportnih vozila. Dostava 
sirovina ili polufabrikata kao i distribucija gotovih proizvoda se planiraju 2 puta nedeljno. 
Na parceli je u zoni ulaza u kompleks će biti postavljena kontrolna rampa, a zatim je neposredno 
predviđen parking za zaposlene i posetioce – 10 parking mesta, dimenzija 2.5mx5m.  Predviđeno 
je isključivo privremeno stacioniranje transportnog vozila koje se može parkirati na manipulativnom 
platou. Neposredno uz poslovni objekat su predviđena još dva parking mesta za putnička vozila od 
kojih je jedno za invalide dimenzija 3.7mx5m. 
 

NAMENA PROSTORA PRORAČUN POTREBNO 
prema PGR-u 

OSTVARENO 
Idejnim rešenjem 

Proizvodno skladišni 
objekat 

1PM / 70m2  - 470.0 m2/ 70m2 6.7 10 

Poslovni objekat 1PM / 70m2  - 75.6 m2/ 70m2 1.0 2 
PM za invalide 0.5% od ukupnog broja PM  0.05 x 12 0.6 1 
 

B.8. Komunalna infrastruktura 

B.8.1. Vodovodna mreža 

Predmetna parcela se nalazi gledano iz pravca izlaska iz naseljenog mesta Opovo prema 
Sefkerinu sa leve strane državnog puta II reda. Na navedenoj lokaciji postoji izgrađena vodovodna 

mreža Ø100mm i magistralni potisni cevovod sirove vode Ø250mm, koji se u odnosu na parcelu 

nalaze sa druge strane državnog puta. Magistralni vod je na udaljenosti od puta 2-3m, a 
vodovodna mreža oko 4m, nadubini oko 1m. Uslovi za priključenje na vodovodnu i hidrantsku 

mrežu postoje sa kapacitetima sanitarne vode Ø25mm i hidrantske mreže Ø80mm.  

Hidrantski priključak izgraditiu skladu sa Zakonom i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
instalacije hidrantske mreže. Najbliži postojeći hidrant nalazi se na udaljenosti oko 150m u pravcu 

naseljenog mesta. Neophodno je izvršiti podbušenje ispod puta pri čemu treba voditi računa da 

prilikom iskopa ne dođe do havarijemagistralnog voda ili vodovodne mreže. Neophodno je iskopati 

rov i položiti cevod priključka na vodovodnu mrežu do šahta. U novoizgrađenom šahtu montiraće 

se oba vodomera za vodovodni i hidrantski priključak. Obaveza Investitora je da od instalacija 

objekta do skloništa za vodomere dovede priključnu cev. Pritisak u mreži je 5 bara. 

Planirano je da se poslovni objekat priključi na vodovodnu mrežu, dok za proizvodno skladišni 

objekat neće biti priključen na vodovodnu mrežu. 

B.8.2. Kanalizaciona mreža 

U bližoj okolini predmetne lokacije ne postoji izgrađena kanalizaciona mreža. Postojeća 
atmosfrska kanalizacija funcioniše po principu otvorenih kanala položenih uz ulične saobraćajnice. 
Do izgradnje kanalizacione mreže kao privremeno rešenje izgradiće se nepropusna septička jama 
u svemu prema santarno higijenskim uslovma, koja je udaljena min. 3.0m od svih objekata i 
granice parcele. 
Predviđena je septička jama u vidu  horizontalnog plastičnog rezervoara odnosno cisterne za 
otpadne vode koja se postavljau zemlju ukopavanjem. Ove jame uopšte ne propuštaju vodu, brzo 

https://cabarplast.com/plasticni-rezervoari-cisterne/
https://cabarplast.com/cisterne-za-vodu-osoku-za-prikolice-traktora-kamiona/
https://cabarplast.com/cisterne-za-vodu-osoku-za-prikolice-traktora-kamiona/
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se postavljaju i u funkciji su za jedan dan. Potpuno su otporne na habanje, materijal od kojeg se 
proizvode je polietilen visoke gustine (HDPE), koji ima veliku zateznu čvrstoću kao i na pritisak . 
Septička jama mora biti otporna na visoke i ekstremno niske temperature od -30°C do +80°C, kao 
i na uticaj podzemnih voda. 
Septičku jamu treba dimenzionisati sa minimalnim kapacitetom od oko 15000l, tj. 10 osoba, 
prečnika ~2000mm, dužine ~5000mm. 
Sabirne septičke jame se čiste kada se napune do 80-90% svoje zapremine. Dinamika pražnjenja 
septičke obavljaće se u dogovoru sa lokalnim komunalnim preduzećem koje će biti angažovano 
na pražnjenju u zavisnosti od kapaciteta njihove cisterne za odvoženje otpadne vode.  
Na odvodu sa površina namenjenim za parkiranje vozila i manipulaciju vozila, tj. gde se mogu 
javiti primese ulja i benzina, biće predviđeni taložnici i separatori. Kvalitet otpadnih voda treba da 
odgovara kvalitetu koji je propisan Pravilnikom o kvalitetu voda koje se mogu upuštati u gradsku 
kanalizaciju. 
Planom generalne regulacije planirana je kanalizaciona mreža po separacionom principu, tako da 
se posebno prihvataju sanitarne a posebno atmosferske vode. Minimalni prečnik ulične fekalne 
kanalizacije ne sme biti manji od Ø250mm, min. prečnik atmosferske kanalizacije ne sme biti manji 
od Ø300mm.  

  Oba planirana objekta u kompleksu će se sistemom cevnog razvoda priključiti na septičku jamu. 

 

B.8.3. Elektroenergetska mreža 

Napajanje objekta električnom energijom 
Objekti se priključuju na napon 0.4kV;  faktor snage iznad 0.95;maksimalna snaga 34.5kW. 
Nazivna struja glavnih osigurača: 3*50A. 
Investitor je dužan da glavni instalacioni kabl dovede do budućeg mernog mesta gde će biti 
priključen. Za mesto vezivanja priključka na sistem je određen najbliži distributivni stub 
niskonaponske mreže, izvod Borisa Kidriča ka Sefkerinu iz TS Opovo11. Od priključka do mernog 
mesta ugraditi dovodni kabl tipa PP00-A 4x16mm2 na priključnom stubu do ormana mernog 
mesta. Obezbediti tipski orman mernog mesta tip POMM-1 za jedan merni uređaj sa automatskim 
osiguračima jačine 3*50A, smešten na najbližem distributivnom stubu niskonaponske mreže. 
Obezbediti merni uređaj – brojila aktvne energije moraju biti najmanje druge klase, odnosno 
indeks klase A, 3x230/400V, 5(10)>40A. 
Elektroenergetske instalacije u objektu 
U predmetnom objektu su planirane elektroenergetske instalacije osvetljenja opšteg i 
protivpaničnog, instalacije priključnica i tehnoloških potrošača, instalacija uzemljenja i 
izjednačenja potencijala, gromobranska instalacija i zaštita ljudi od električnog udara sistemom 
TN-C-S. 
Oba planirana objekta u kompleksu će se priljučiti na elektroenergetske instalacije. 
 

B.8.4. Telekomunikaciona mreža 

Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata EKM koji su u nadležnosti preduzeća „Telekom 
Srbija“ ad. postojeća tk kanalizacija. Neophodno je povećati kapacitet tk mreže, a u skladu sa 
najnovijim smernicama za planiranje i projektovanje tk mreže uz primenu novih tehnologija. 
Strateško opredeljenje preduzeća "Telekom Srbija" a.d. (u daljem tekstu "Telekom") je da se za 
predmetne objekte realizuje FTTB (Fiber To the Building) rešenje koje podrazumeva polaganje 
privodnog optičkog tk kabla do objekata i instaliranje odgovarajuće aktivne telekomunikacione 
opreme unutar objekata. 
Potrebno je da se obezbedi prostor u tehničkoj prostoriji u kojoj se završavaju unutrašnje tk 
instalacije, za smeštaj tk opreme. Tehnička prostorija u kojoj bi se nalazio prostor za tk opremu 
treba da je lako pristupačna, kako za osoblje, tako i za uvod kablova i prilaz službenih vozila. 
Potrebno je obezbediti napajanje za tk opremu. 
Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću tk kanalizaciju: 
- izgraditi novu tk kanalizaciju kapaciteta 1 cev PE Ø40 mm od trase postojećeg optičkog kabla 
(ispred predmetne parcele) do mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u tehničku prostoriju. 
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Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći računa o propisanom 
rastojanju od drugih komunalnih objekata.  
Prilikom polaganja PE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, za cevi Ø40mm poluprečnik krivine 
treba da iznosi R≥2,3m radi nesmetanog polaganja tk kabla. Mesto savijanja cevi ne sme se 
zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
- od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po kablovskom 
regalu ili tehničkim kanalima do mesta na kome se nalazi prostorija za smeštaj tk opreme (mesto 
glavne tk koncentracije u objektu, odnosno mesto gde je potrebno montirati opremu Telekoma). 
- ukoliko se planira montaža rek ormana onda će se privodni optički kabl završiti na peč panelu 
odgovarajućeg kapaciteta na kojem su završene unutrašnje tk instalacije. 
 
Telekomunikacione instalacije u objektu 
Objekat će biti opremljen savremenim sistemima telekomunikacije i signalizacije prema 
tehnološkim zahtevima i sadržajima u objektu. Sva tehnička rešenja moraju biti u saglasnosti sa 
važećim elektrotehničkim propisima i standardima, kao i u skladu sa protivpožarnim propisima. 
Oba planirana objekta u kompleksu će se priljučiti na telekomunikacionu mrežu. 
 
B.8.5. Gasovodna mreža 

U regulaciji državnog puta II reda Opovo-Pančevo  postoji izgrađena gasovodna instalacija u 

nadležnosti JP Srbijagas Novi Sad RJ „Distibucija“ Pančevo. Distributivni gasovod Opovo-Sefkerin 
(Pmax = 3bara), od polietilenskih cevi prema SRPS G.C6.661 u putnom pojasu regionalnog puta 
(k.p. 5683 K.O. Opovo) je izgrađen i nije u funkciji. 
Ukoliko se planira izvođenja radova u blizini gasovoda neophodno je izvšiti probne iskope 

„šlicovanja“ radi utvrđivanja tačnog položaja gasovoda i tretirati ga kao stečenu obavezu, te 

postupati u skladu sa važećom zakonskom regulativom. Takođe je neophodno pridržavati se 

Tehničkih uslova za izgradnju u zaštitnom pojasu gasovodnih objekata i  posebnih tehničkim mera 

zaštite izgrađenih gasovoda. 
Trenutno ne postoji mogućnost priključenja planiranih objekata u proizvodno skladišnom 
kompleksu na distributivni gasovodni sistem JP“Srbijagas“ u Opovu. Nakon stavljanja DGM 
Opovo i DGM Sefkerin u upotrebu i po sticanju neophodnih uslova propisanih Zakonom o 
planiranju i izgradnji i Zakonom o energetici, Investitor se može obratiti sa Zahtevom za 
priključenje na distibutivni gasovodni sisitem JP „Srbijagas“. 
 
B.9. Zelene površine 

Zelenilo radnih sadržaja predstavlja sastavni deo naseljskog sistema zelenila. Glavne funkcije ovih 

zelenih površina su stvaranje povoljnog mikroklimata, zaštita od prašine i gasova, kao i stvaranje 

slobodnih prostora za kraći odmor radnika. Planom je propisano da zelenilo unutar radnih 
kompleksa treba da zauzima min.30% površine parcele. Idejnim rešenjem je ostvareno 40% 

zelenih površina na parceli. Po obodu kompleksa su formirani drvoredi koji predstavljaju zaštino 

zelenilo. Izbor biljnih vrsta će se odrediti prema akrakterstikama proizvodnje, karakteru i 

koncentraciji štetnih materija, a takođe i prema njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim 
svojstvima. Zasadi treba da se karakterišu visokom otpornošću na gasove, dim i prašinu. 
Posebnu pažnju posvetiti sakupljanju i odvođenju atmosferske vode u kišni kanal kako bi se 
izbeglo oticanje zagađene vode u zelene površine.  

  
B.10. Zaštita životne sredine 

U cilju zaštite životne sredine, utvrđuju se sledeće mere i uslovi: 
Izvršiti analizu geološko-geotehničkih i hidrogeoloških karakteristika terena na predmetnoj lokaciji 
u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl.glasnik RS“ br.101/15 i 95/2018 – 
dr.zakon), a u cilju utvrđivanja adekvatnih uslova uređenja prostora za izgradnju poizvodno 
skladišnog kompleksa; 
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U cilju zaštite voda i zemljišta planirati: 
Priključenje objekata na komunalnu infrastrukturu; Ukoliko ne postoje uslovi za priključenje objekta 
na kanalizacionu mrežu unutar kompleksa predvideti sistem rigola i cevnog razvoda ka septičkoj 
jami. Septička jama mora biti izvedena kao vodonepropusna, otporna na habanje, temperaturne 
razlike i uticaj podzemnih voda. 
Izgradnju saobraćajnih i manipulativnih površina od vodonepropusnih materijala otpornih na naftu i 
naftne derivate; kontrolisani prihvat zauljene atmosverske vode i njihov predtretman u separatoru 
masti i ulja;  
Radi zaštite voda i vodotoka potrebno je: 
U cilju zaštite od poplava od visokih nivoa podzemnih voda i od viška atmosferskih voda redovno 
održavati potoke, kanale i propuste; 
Zabranjeno je ispuštanje neprečišćenih optpadnih voda u kanale. 
U cilju zaštite zemljišta, toksične rastvore i različite nerazgradive materijale, koji se koriste u toku 
proizvodnje ili se javljaju kao otpad u procesu proizvodnje potrebno je odlagati u odgovarajuće 
kontejnere a potom transportovati od strane nadležnih komunalnih organizacija ili na osnovu 
potpisanih ugovora. 
U cilju zaštite vazduha: 
Centrlizovan način zagrevanja objekta; ukoliko je moguće korišćenje obnovljive energije; 
ozelenjavanje krovnih površina itd.. 
U cilju zaštite od buke: 
Primeniti odgovarajuće građevinske i tehničke mere za zaštitu od buke, kojima se obezbeđuje da 
buka ne prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u 
životnoj sredini („Sl.glasnik RS“ br.36/09 i 88/10) i važećim podzakonskim aktima. 
Primeniti odgovarajuće tehničke uslove i mere zvučne zaštite u skladu sa Tehničkim uslovima za 
projektovanje i građenje zgrada (Akustika u zgradarstvu SRPS U.J6.201:1990). 
U toku izvođenja građevinskih radova predvideti sledeće mere zaštite: 
Definisati posebne prostore za sakupljanje razvrstavanje i privremeno odlaganje građevinskog i 
ostalog otpadnog materijala, obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje preko pravnog lica koje ima 
dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. Snabdevanje mašina naftom obavljati na posebno 
opremljenim prostorima, a u slučaju da dođe do izlivanja izvođač je u obavezi da izvrši sanaciju,  
odnoso remedijaciju zagađene površine. 
U toku izrade ovog Urbanističkog projekta na zahtev Investitora, nadležno odeljenja opštinske 
uprave za zaštitu životne sredine je izdalo Rešenje kojim nije potrebna izrada procena uticaja na 
životnu sredinu. 
Planirani proizvodno skladišni kompleks ne spada u kategoriju seveso postrojenja u kojem se 
obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna i može biti prisutna opasna materija u jednakim ili većim 
količinama od propisanih.   
 
B.11. Zaštita nepokretnih kulturnih dobara 

Na predmetnoj parceli nema utvrđenog nepokretnog kulturnog dobra, niti dobra koje uživa 
predhodnu zaštitu. 
Ukoliko se prilikom izvođenja zemljanih radova naiđe na arheološke ostatke sve radove treba 
obustaviti i obavestiti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kako bi se preduzele 
neophodne mere za njihovu zaštitu. Tokom daljeg izvođenja radova na iskopavanju mora se 
obezbediti konzervatorski arheološki nadzor. Investitor je dužan da po čl. 110. Zakona o kulturnim 
dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni i 99/2011 - dr. zakon), obezbedi 
finansijska sredstva za izvođenje arheoloških radova, zaštitu, čuvanje, publikovanje i izlaganje 
arheoloških materijala i ostataka otkrivenih u toku izgradnje. 
  
B.12. Evakuacija otpada 

Za potrebe predmetnog objekta predviđena su dva kontejnera zapremine 1100 litara i gabaritnih 
dimenzija 1.37x1.2x1.45m. 
Kontejneri su postavljeni na izbetoniranom platou u okviru granica predmetne parcele, sa 
obezbeđenim direktnim i neometanim prilazom za komunalno vozilo i radnike koji vrše pražnjenje 
kontejnera. 
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Pražnjenje sudova za smeće vršiće se prema operativnom planu i ugovoru sa preduzećem 

„Brantner otpadna privreda d.o.o. Opovo”, a sve u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sl. 
glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i 95/2018 - dr. zakon). 

B.13. Zaštita od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja 

Radi zaštite od geoloških pojava (zemljotresa) neohodno je: 
- objekte realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima („Sl. List SFRJ“ broj 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90). Sve 
proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima mikroseizmičke 
rejonizacije. 
- konstrukciju objekata dimenzionisati sa proračunom otpornosti na zemljotres jačine minimalno 7⁰ 
MSC za sve objekte; 
- poštovati propisan arastojanja regulacione i građevinskih linija, odnosno propisane minmalne 
širine saobraćajnih koridora i minimalne međusobne udaljenosti objekata, kako bi se obezbedili 
slobodni prolazi u slučaju zarušavanja. 
Radi zaštite od požara objekte realizovati u skladu sa odredbama sledećih propisa i Zakona: 
-  Zakon o zaštiti od požara („Sl.glasnik RS“ br.111/09 i 20/15) i pravilnicima i standardima koji 
bliže regulišu izgradnju objekta; 
-  u postupku izrade Idejnog rešenja je potrebno pribaviti uslove nadležnog organa Ministarstva na 
osnovu kojih će se sagledati konkretna tehnička rešenja,evakuacija i dr. 
-    sistemi za detekciju požara i požarni alarmni sistemi SRPS EN 54; 
-  objektu mora biti obezbeđen pristupni put za vatrogasna vozila u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uređenje platoa za vatrogasna vozila u 
blizini objekata povećanog rizika od požara („Sl.list SRJ“ br.8/95“); potrebno je obezbediti prilaz 
najmanje sa dve strane i platoe za intervenciju protivpožarnog vozila; 
- predvideti hidrantsku mrežu, shodno Pravilniku o tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju 
hidrantsku mrežu za gašenje požara („Sl.list SFRJ“ br.30/91); 
Radi zaštite od poplava i podzemnih voda neophodno je: 
- poštovati osnovne namene površina, detaljne kanalske mreže i pripadajuće objekte 
(odbrambene nasipe, ustave i dr.); 
- ne ugrožovati protočnost postojeće kanalsku mreže koja se nalzi u regulaciji javnih saobraćajnih 
površina, a u kontaktnoj zoni sa predmetnim proizvodno skladišnim kompleksom. 
Radi zaštite od meteroloških pojava obezbediti: 
- izvođenje gromobranskih instalacija u skladu sa zakonskom regulaivom; 
- zaštitu od olujnih vetrova obezbediti podizanjem zaštitnog zelenila. 
Radi zaštite od tehničko tehnoloških nesreća : 
- preduzeti mere za sprečavanje isticanja bilo koje supstance koja je štetna ili razarajuća po tlo i 
njegove osobine; 
- skladištenje goriva i manipulaciju sa naftom i njenim derivatima vršiti u osiguranim područjima u 
cilju sprečavnaj isticanja goriva i maziva a slične uslove primeniti na mazivna ulja, hemikalije i 
tečni otpad. 
- parkiranje građevinskih mašina vršiti samo na uređenim mestima uz preduzimanje posebnih 
mera zaštite od zagađivanja tla uljem, naftom i naftnim derivatima. 
U skladu sa Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama ("Sl. 
glasnik RS", br. 87/2018): 
- svako privredno društvo i drugo pravno lice dužno je da, u okviru svoje delatnosti preduzima sve 
mere prevencije i smanjenja rizika, kao i da se odazove zahtevu nadležnog štaba i uzme učešće u 
sprovođenju mera zaštite i spasavanja; 
- privredna društva i druga pravna lica su dužna da, bez naknade, dostave nadležnoj jedinici 
lokalne samouprave odnosno pravnim licima koja su angažovana na izradi procene rizika od 
katastrofa i plana zaštite i spasavanja, podatke neophodne za izradu ovih dokumenata. 
- privredno društvo i drugo pravno lice koje obavlja aktivnosti u kojima je prisutna ili može biti 
prisutna jedna ili više opasnih supstanci u propisanim količinama, dužno je da preduzme sve 
neophodne mere za sprečavanje udesa i ograničavanje uticaja udesa na život i zdravlje ljudi, 
ekonomiju, ekologiju i društvenu stabilnost i životnu sredinu, u skladu sa zakonom. 
Radi civilne zaštite u slučaju ratnih dejstva potrebno je pridražavati se odredbi Zakona o 
smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama ("Sl. glasnik RS", br. 87/2018). 
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B.14. Uslovi za nesmetano kretenje dece, starih i hendikepiranih invalidnih lica 

Spoljno uređenje i tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja i Projekta za građevinsku dozvolu je 
obavezno planirati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom 
deci i starim osobama („Sl.Glasnik RS br. 22/2015“). 
 

B.15. Smernice za sprovođenje 

Shodno odredbama čl. 60 – 63 Zakona o planiranju i izgradnji («Sl. Glasnik RS», br. 72/2009, 
81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – 
odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr.zakon i 
09/2020 ), ovaj Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije i provere usaglašenosti sa parametrima Plana generalane regulacije naselja Opovo 
(„Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ br.1/2015 i 1/2017). Ovaj Urbanistički projekat je 
osnov za izdavanje lokacijskih uslova. 
 
Beograd, 2020. 

ODGOVORNI URBANISTA: 

 

 

Gorana Čanković dipl.inž.arh. 
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IDEJNO REŠENJE 



 
0.1.   NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
     0 - GLAVNA SVESKA 
 
   

INVESTITOR:  „RALE METAL-1“ 
PR Radnja za mašinsku 
obradu metala 
Ulica Šumska bb 
26204  Opovo 

 
OBJEKAT: 

 
PROIZVODNO SKLADIŠNI KOMPLEKS  
NA K.P. 5611 K.O. OPOVO 
PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT I POSLOVNI 
OBJEKAT 
  

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: 
 

IDR – IDEJNO REŠENJE  

ZA GRAĐENJE/IZVOĐENJE 

RADOVA: 
 

NOVA GRADNJA 

PROJEKTANT: 
 

AG CONSULT 
GORANA ČANKOVIĆ·PR·BEOGRAD·BIRO ZA KONSALTING 
PROJEKTOVANJE I INŢENJERING 

 
ODGOVORNO LICE 
PROJEKTANTA: 
 

 
GORANA ČANKOVIĆ 
 

PEČAT: 
 

POTPIS: 
 
 
 
 
 
 
 

GLAVNI PROJEKTANT: 
 

GORANA ČANKOVIĆ, DIA 
 

BR. LICENCE: 300 C888 06 
LIČNI PEČAT: 

 

POTPIS:  

 

 
BROJ TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
 

IDR-03/20 

MESTO I DATUM BEOGRAD, JUN 2020. 
 
 
 
 
 



 
 

        
0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 
 
 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske 

0.5.  Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6.  Podaci o projektantima 

0.7.  Opšti podaci o objektu 

   

 
  

 
 
 
 
 
 
 

  



 
 

        
0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
 
 
 
 

0 GLAVNA SVESKA IDR – 03/20 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDP – 03.1/20 

 
 
 

  



 

 
0.6. - PODACI O PROJEKTANTIMA 

 
 
0. GLAVNA SVESKA:     
 
                Projektant:      AG CONSULT GORANA ĈANKOVIĆ·PR·BEOGRAD· 

          BIRO ZA KONSALTING PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 
 
  

       Glavni projektant:        Gorana Ĉanković, d.i.a 
                   

               Broj licence:       300 C888 06            
 

                      Lični pečat:                                  Potpis:  

                            
  
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:     
 
                  Projektant:      AG CONSULT GORANA ĈANKOVIĆ·PR·BEOGRAD· 

            BIRO ZA KONSALTING PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 
 
  

 Odgovorni projektant:       Gorana Ĉanković, d.i.a 
                   

               Broj licence:       300 C888 06            
 

                      Lični pečat:                                  Potpis:  
 

 

                        
 
 



 
 

0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI – PROIZVODNO SKLADIŠNI KOMPLEKS    
 
1. PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT 

 
Tip objekta: Industrijski objekat 

Kategorija objekta: V 

Klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

Uĉešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100% 125103 
Naziv prostornog odnosno 
urbanistiĉkog plana: 

Plan generalane regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni 
glasnik opštine Opovo“ br.1/2015 i 1/2017) 

Mesto: Opovo, Ul. Borisa Kidriĉa bb 

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština: 

 
katastarska parcela KO 5611 Opovo 

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
prikljuĉci za infrastrukturu: 

 
katastarska parcela 5683 KO Opovo 

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
prikljuĉak na javnu saobraćajnicu: 

 
katastarska parcela 5670 KO Opovo 

  
 
PRIKLJUČCI  NA  INFRASTRUKTURU: 

Prikljuĉak na vodovodnu i kanalizacionu  
mrežu 

Hidrantska mreža Q=10 l/s (spoljašnja hidrantska 
mreža 5,0l/s i unutrašnja hidrantska mreža 5,0l/s) 

Prikljuĉak na elektrodistributivnu mrežu Faktor snage: iznad 0.95 
Maksimalna snaga: 34.5kW 
Nazivna struja glavnih osiguraĉa: 3*50A 

Prikljuĉak na javnu TK mrežu PredviĊen je prikljuĉak na javnu TK mrežu – optiĉki kabl 
telekomunikacionog operatera odgovarajućih dimenzija 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI    

 
Dimenzije objekta: 
 

Ukupna površina parcele/parcela: 3 220m²  

Ukupna BRGP nadzemno: 470.00m2 

Ukupna BRUTO izgraĊena površina: 470.00m2 

Ukupna NETO površina: 460.80m2 

Površina prizemlja: 470.00m2 

Površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

470.00m2 (14.6%) m2 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih 
eteža): 

Pr+0 

Visina objekta  
  
 

7.95m – mereno od terena do visine 
slemena 
6.43m – mereno od terena do visine 
venca 



Apsolutna visinska kota  
(venac, sleme): 

+6.33m – 80.33m.n.v. – venac 
+7.85m – 81.85m.n.v. - sleme  

Spratna visina: 6.02m – do venca; 7.43m – do 
slemena; 

Broj funkcionalnih jedinica 1 – proizvodno skladišni prostor u 
prizemlju 

Broj parking mesta: 1PM / 70m2  - 470.0 m2/ 70m2 
potrebno prema PGR-u: 6.7 PM 
ostvareno prema IDR-u: 10 PM 

Materijalizacija 
objekta: 

Materijalizacija fasade: fasadni termo paneli od profilisanog 
plastificiranog lima 

 Orijentacija slemena: jugozapad - severoistok 
 Nagib krova: Kosi krov – nagib 11⁰ 
 Materijalizacija krova: krovni sendviĉ paneli od profilisanog 

plastificiranog lima 
Procenat zelenih 
površina: 

Prema PGR-u: 
30% (966.0m²) 

Ostvareno idejnim rešenjem: 
39% (1261.40m2) 

Indeks zauzetosti: Prema PGR-u: 
70% (2 254m²) 

Ostvareno idejnim rešenjem: 
470.00m2 (14.6%) m2 
zajedno sa poslovnim objektom 
15.8% (507.80m2) 

Indeks izgraĊenosi  Prema PGR-u: 
1.8 (5 796m²) 

Ostvareno idejnim rešenjem: 
zajedno sa poslovnim objektom 
0.17 (545.60m2) 

Druge 
karakteristike 
objekta: 

Montažna ĉeliĉna hala je namenjena za proizvodnju i obradu metala, kao i za 
privremeno skladištenje gotovih proizvoda  

Predraĉunska 
vrednost objekta: 

5 091 200,00 RSD 

  
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI    
 
2. POSLOVNI OBJEKAT 
 
Tip objekta: Poslovni objekat 

Kategorija objekta: B 

Klasifikacija pojedinih delova objekta: Uĉešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

Klasifikaciona oznaka: 

100% 122011  
Naziv prostornog odnosno urbanistiĉkog 
plana: 

Plan generalane regulacije naselja Opovo 
(„Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ 
br.1/2015 i 1/2017) 

Mesto: Opovo, Ul. Borisa Kidriĉa bb 

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština: 

 
katastarska parcela KO 5611 Opovo 

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
preko kojih prelaze prikljuĉci za 
infrastrukturu: 

 
katastarska parcela 5683 KO Opovo 

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
na kojoj se nalazi prikljuĉak na javnu 
saobraćajnicu: 

 
katastarska parcela 5670 KO Opovo 

  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
PRIKLJUČCI  NA  INFRASTRUKTURU: 
Prikljuĉak na vodovodnu i kanalizacionu  
mrežu 

Sanitarna mreža Q=1,55 l/s  
Spoljašnja hidrantska mreža Q= 5,0l/s 
PredviĊena je izgradnja septiĉke jame 

Prikljuĉak na elektrodistributivnu mrežu Faktor snage: iznad 0.95 
Maksimalna snaga: 34.5kW 
Nazivna struja glavnih osiguraĉa: 3*50A 

Prikljuĉak na javnu TK mrežu PredviĊen je prikljuĉak na javnu TK mrežu – optiĉki 
kabl telekomunikacionog operatera odgovarajućih 
dimenzija 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI    
 
Dimenzije objekta: 
 

Ukupna površina parcele/parcela: 3 220m²  

Ukupna BRGP nadzemno: 75.60m2 

Ukupna BRUTO izgraĊena 
površina: 

75.60m2 

Ukupna NETO površina: 58.20m2 

Površina prizemlja: 31.00m2 

Površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

37.80m2 (1.17%) m2 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih 
eteža): 

Pr+1 

Visina objekta  
  
 

6.68m – mereno od terena do 
visine slemena  
6.27m – mereno od terena do 
visine venca 

Apsolutna visinska kota  
(venac, sleme): 

+6.17m – 80.22m.n.v. – venac 
+6.58m – 80.18m.n.v. - sleme  

Spratna visina: 2.77m i 2.79m 
Broj funkcionalnih jedinica jedna funkcionalna jedinica 

Broj parking mesta: 1PM / 70m2  - 75.6 m2/ 70m2 
potrebno prema PGR-u: 1 PM 

ostvareno prema IDR-u: 2 PM, od 
ĉega 1PM za invalide 

Materijalizacija 
objekta: 

Materijalizacija fasade: fasadni termo paneli od 
profilisanog plastificiranog lima 

 Orijentacija slemena: jugozapad - severoistok 
 Nagib krova: Kosi krov – nagib 11⁰ 
 Materijalizacija krova: krovni sendviĉ paneli od 

profilisanog plastificiranog lima 
Procenat zelenih 
površina: 

Prema PGR-u: 
30% (966.0m²) 

Ostvareno idejnim rešenjem: 
40% (1298.40m2) 

Indeks zauzetosti: Prema PGR-u: 
70% (2 254m²) 

Ostvareno idejnim rešenjem: 
37.80m2 (1.17%) m2 
zajedno sa proizvodno skladišnom 
halom  
15.8% (507.80m2) 

Indeks 
izgraĊenosi  

Prema PGR-u: 
1.8 (5 796m²) 

Ostvareno idejnim rešenjem: 
0.02 (75.60m2) 
zajedno sa proizvodno skladišnom 
halom  
0.17 (545.60m2) 

   
Druge Poslovni objekat je u funkciji proizvodne hale, projektovan za 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GLAVNI PROJEKTANT: 
GORANA ĈANKOVIĆ, DIA 



karakteristike 
objekta: 

administrativne poslove komleksa, hgijenu i ishranu zaposlenih...  

Predraĉunska 
vrednost objekta: 

1 420 800,00 RSD 
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1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

 
 
 

1.1.  Naslovna strana 
1.2.  Sadržaj  
 
OPŠTI  DEO PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
1.3.       Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 
1.4.       Izjava odgovornog projektanta 
 
1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
1.5.1.  Tehnički opis 
 
1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
-    Tabelarni pregled NETO površina  
-    Tabelarni pregled BRUTO površina  
-    Proračun broja parking mesta 
-    Uporedni pregled dozvoljenih i ostvarenih urbanstičkih parametara 
 
1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA  

   
1.7.1 Situacija sa osnovom prizemlja       R=1:500 
1.7.2 Situacija sa osnovom krova        R=1:500 
       
PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT 
1.7.3    Proizvodno skladišni objekat - Osnova temelja                R=1:100 
1.7.4    Proizvodno skladišni objekat - Osnova prizemlja                R=1:100 
1.7.5    Proizvodno skladišni objekat - Osnova sa krovne konstrukcije   R=1:100 
1.7.6    Proizvodno skladišni objekat – Osnova krovnih ravni               R=1:100 
1.7.7    Proizvodno skladišni objekat - Presek I-I; Presek II-II               R=1:100 
1.7.8 Proizvodno skladišni objekat - Jugoistočna fasada; Jugozapadna fasada  R=1:100 
1.7.9 Proizvodno skladišni objekat – Severozapadna fasada; Severoistočna fasada R=1:100 
 
POSLOVNI OBJEKAT 
1.7.10 Poslovni objekat – Osnova temelja        R=1:  50 
1.7.11 Poslovni objekat – Osnova prizemlja / Osnova prvog sprata   R=1:  50 
1.7.12 Poslovni objekat – Osnova krovne konstrukcije / Osnova krovnh ravni  R=1:  50 
1.7.13 Poslovni objekat – Presek I-I; Presek II-II      R=1:  50 
1.7.14 Poslovni objekat – Severozapadna fasada; Jugozapadna fasada   R=1:  50 
1.7.15 Poslovni objekat – Jugoistočna fasada;  Severoistočna fasda;   R=1:  50 
 
 
 

 



1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Na osnovu ĉlana 128 Zakona o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glanikRS“, br.72/09, 81-09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 
odluka US, 132/14 , 145/14, 83/18 i 31/19, 37/19-dr. zakon i 09/20) I odredbi Pravilnika o 
sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉina vršenja tehniĉke kontrole dokumentacije prema klasi i 
nameni objekta („Suţbeni glasnik RS“, br. 73/19) kao:  

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
Za izradu idejnog rešenja,  

PROIZVODNO SKLADIŠNI KOMPLEKS 
NA K.P.5611 K.O. OPOVO 

 

odreĊuje se: 
 
 
Gorana Ĉanković, dipl. inţ. arh. .....................................................................IKS 300 C888 06  
 
 
Projektant:       AG CONSULT GORANA ĈANKOVIĆ·PR·BEOGRAD 

     ·BIRO ZA KONSALTING PROJEKTOVANJE I INŢENJERING 
 
 
 
Odgovorno lice/zastupnik:   GORANA ĈANKOVIĆ 

 
 
Peĉat: Potpis: 
 

  
Broj tehiĉke dokumentacije: IDR-03.1/20 
 
 
 
 
 

Beograd, 
JUN, 2020. 



 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
 

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo idejnog rešenja 
 PROIZVODNO SKLADIŠNI KOMPLEKS 

NA K.P.5611 K.O. OPOVO 
 
 
 

Gorana Čanković, dipl. inž. arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 

1. Da je projekat izraĎen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

2. Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrĎene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraĎen u skladu sa merama i 

preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  
 
 
 
Odgovorni projektant IDP : Gorana Čanković, dipl. inž. arh. 
Broj licence: 300 C888 06 
 
  
Pečat: Potpis: 
                                       

                        
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:IDR-03.1/20 
 
 
 
 

Beograd, 
JUN, 2020. 

 



1.5.  TEHNIČKI OPIS 
 

 
 
Pravni osnov za izradu projekta 

- Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br.72/09, 81/09, 64/10 - odluka US, 
24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14 
83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon i 09/20); 

- Pravilnik o sadržini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja tehniĉke kontrole 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Sl.glasnik RS“ br.73/19). 

 
Planski osnov za izradu projekta 

Plan generalne regulacije naselja Opovo („Opštinski službeni glasnik opštine Opovo“ br.1/2015 i 
1/2017). 

 
Podaci o lokaciji i opšte karakteristike 

Predmetna lokacija se prema Planu generalne regulacije nalazi u graĊevinskom podruĉju, u 
bloku 62 – zona radnih sadržaja, zemljište koje je namenjeno za izgradnju proizvodno skladišnih 
kompleksa. 
U zoni radnih kompleksa mogu se formirati najraznovrsniji poslovni, proizvodni, preraĊivaĉki i 
skladišni kapaciteti, mala i srednja preduzeća, poslovno preduzeništvo, kao i delatnosti iz 
oblasti trgovine na veliko, skladišta, stovarišta, logistiĉki centri i sliĉno. 
 
Postojeće stanje 

Na predmetnoj parceli nema izgraĊenih objekata, kao ni na pracelama u neposrednoj blizini. 
Prirodni teren na parceli je gotovo ravan pri ĉemu je pretežna kota terena ~73.50 m.n.v.. Glavna 
naseljska saobraćajnica Opovo – Panĉevo se nalazi na koti ~74.70 – 74.30 m.n.v., dok se 
ispred same parcele u regulaciji puta nalazi otvoreni atmosferski kanal. Kota terena na kojoj je 
planirana pristupna naseljska saobraćajnica je na ~73.50 m.n.v. 
Predmetna parcela je gotovo pravilnog pravougaonog oblika sa širinom fronta prema državnom 
putu Opovo-Panĉevo ~30m, jugoistoĉna boĉna strana je dužine ~110m, front parcele prema 
naseljskom putu sa severozapadne strane je ~29m, dok je severozapadna boĉna strana 
parcele ~109m. 
 
Položaj objekata i urbanistički parametri 

Horizontalna regulacija: Položaj objekata na graĊevinskoj parceli kao i položaj graĊevinske i 
regulacione linije je odreĊen u skladu sa pravilima graĊenja u zoni radnih kompleksa za 
proizvodno skladišne objekte , prema kojima je propisano da je graĊevinska linija udaljena min. 
5.0m u odnosu na regulacionu liniju. U odnosu na regulacionu liniju prema glavnoj naseljskoj 
saobraćajnici – državnom putu II reda objekat je udaljen min.10m, što predstavlja zaštitni pojas 
puta i saobraćaja na njemu, raĉunajući od krajnje taĉke zemljišnog pojasa na spoljnu stranu.  
Prema urbanistiĉko projektantskom rešenju udaljenje graĊevinske linije od regulacione linije 
pristupnog naseljskog puta (od granice sa k.p.5670 K.O. Opovo): za proizvodno skladišni 
objekat  je 57.4m i 59.3m, a  za poslovni objekat je 95.5m. Udaljenje graĊevinske linije od 
regulacione linije glavnog naseljskog puta (od granice sa k.p.5683 K.O. Opovo): za proizvodno 
skladišni obj. je 20.0m i 21.5m; za poslovni objekat je 10.0m. 
Udaljenje objekta od boĉne istoĉne/južne granice parcele je min.1.0m ili ½ visine višeg obj., dok 
je minimalno udaljenje objekta od granice sa susednom parcelom sa zapadne/severne strane 
6.0m. Prema idejnom rešenju proizvodno skladišni objekat je pozicioniran tako da je udaljen od 
2.2m od jugoistoĉne granice parcele (od granice sa k.p.5610 K.O. Opovo) i 12.0m od 



severozapadne granice (od granice sa k.p.5612 K.O. Opovo). Poslovni objekat je je 
pozicioniran tako da je udaljen od 2.2m od jugoistoĉne granice parcele (od granice sa k.p.5610 
K.O. Opovo) i 18.5m od severozapadne granice (od granice sa k.p.5612 K.O. Opovo). 
Visinska regulacija: Za proizvodno skladišni objekat: maks.P+1- ukupne visine 9.0m ili viši 
ukoliko to zahteva tehnološki proces proizvodnje. Za poslovni objekat: maks.P+1+Pk –ukupna 
visina objekta je 12.0m.  
Prema idejnom rešenju proizvodno skladišni objekat: max. visina objekta (mereno od kote 
terena): 7.95m; spratnost:  P+0 
Poslovni objekat: visina objekta (mereno od kote terena): 6.68m; spratnost: P+1 
Stepen zauzetosti zemljišta pod objektom: je koliĉnik površine horizontalne projekcije 
nadzemnih gabarita svih objekta na parceli i površine parcele i prema idejnom rešenju iznosi 
15.8% (507.80m2).  
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP)* – jeste zbir površina svih nadzemnih etaža 
objekta, merenih u nivou podova svih delova objekta - spoljne mere obodnih zidova (sa 
oblogama, parapetima i ogradama) i iznosi 545.60m2. 
 
Opis procesa proizvodnje 

Osnovna delatnost u predmetnom proizvodno skladišnom kompleksu je  proizvodnja ĉeliĉnih 
konstrukcija i drugih metalnih prizvoda raznih namena, oblika i dimenzija kao što su: 
konstrukcije za industrijske objekte, nadstrešnice, krovne konstrukcije, montažne hale, 
hladnjaĉe, poljoprivredne objekte, hangare i dugo. 
Kao ulazne sirovine ili poluproizvodi koriste se ĉeliĉni valjani profii i limovi razliĉitih dimenzija i 
debljina, kao i drugi metalni prozvodi.  
Sam proces proizvodnje u prvoj fazi podrazumeva seĉenje metala (ploĉe, limove, debelozidne i 
tankozidne cevi, ankere...) i pripremu za brušenje. Seĉenje se obavlja: brenerima, kružnim 
testerama, brusilicama i makazama. Brušenje metala je jedna od najznaĉajnijih proizvodnih 
operacija jer obezbeĊuje visoku taĉnost mera i visok kvalitet obraĊenih površina. Brušenje se 
obavlja pomoću: brusilice i kružne mašine sa tocilom.  
Pomoću razliĉitih vrsta bušilica se obavlja bušenje ploĉa raznih dimenzija i debljina kao npr: 
anker ploĉe, stubne ploĉe, rešetkaste ploĉe, nastavne ploĉe, držaĉe za rožnjaĉe, držaĉe za 
podkonstrukcije, rožnjaĉe. U proizvodnom pogonu se obavlja i sklapanje stubova, rešetki, 
kalkana, podkonstrukcija, atika i sl. Zavarivanje delova konstrukcije je REL- elektroluĉno 
zavarivanje, sa mašinom na elektropogon. U poslednjoj fazi proizvodnje obavlja se farbanje 
konstukcije vazdušnim kompresorom, radi antikorozivne zaštite metalnih konstrukcija, trajnosti, 
kvaliteta i estetskog izgleda.  
Planirano je da se na nedeljnom nivou distribuira oko 5t gotovih proizvoda. 
Sam proces proizvodnje ne ukljuĉuje korišćenje ili skladištenje potencijalno hemijski štetnih 
proizvoda, kao ni materija koje mogu izazvati havariju.  
 
Planirana izgradnja i koncept ureĎenja kompleksa 

LOKACJA: Predmetna parcela je gotovo pravilnog pravougaonog oblika sa širinom fronta prema 
državnom putu Opovo-Panĉevo ~30m, jugoistoĉna boĉna strana je dužine ~110m, front parcele 
prema naseljskom putu sa severozapadne strane je ~29m, dok je severozapadna boĉna strana 
parcele ~109m. 
Izgradnja proizvodno skladišnog kompleksa je planirana tako da su proizvodno skladišni objekat 
i poslovni objekat u funkciji kompleksa locirani u jugoistoĉnom delu parcele, dok je 
severozapadno i sevroistoĉno formirano dvorište kompleksa koje ĉine zelene površine, parking i 
manipulativne površine sa internom saobraćajnicom. 
Proizvodno skladišni objekat i poslovni objekat su pozicionirani na 2.2m od boĉne jugoistoĉne 
granice parcele (od granice sa k.p.5610 K.O. Opovo), dok je od jugozapadne granice parcele 



(od granice sa k.p.5612 K.O. Opovo) proizvodno skladišni objekat udaljen 12m, a poslovni 
objekat 18.5m. U odnosu na regulacionu liniju ka glavnoj naseljskoj saobraćajnici (od granice sa 
k.p.5683 K.O. Opovo), poslovni objekat je udaljen 10m, a proizvodno skladišni objekat 20m 
mereno od jugoistoĉne ivice objekta i 21.5m mereno od sevrozapadne ivice objekta.  
U odnosu na regulacionu liniju ka pristupnoj naseljskoj saobraćajnici (od granice sa k.p.5670 
K.O. Opovo)poslovni objekat je udaljen 95.5m, a proizvodno skladišni objekat 59.3m mereno od 
jugoistoĉne ivice objekta i 57.4m mereno od sevrozapadne ivice objekta.  
Rastojanje izmeĊu proizvodno skladišnog objeka i poslovnog objekta je min.6.0m. 
Na neizgraĊenom delu parcele je planirana interna saobraćajnica sa manipulativnim površinama 
i parkingom, dok je u najvećoj meri parcela ozelenjena sa zasadom visokih stabala.     
PRISTUP OBJEKTIMA: Prema saobraćajnom rešenju iz Plana generalne regulacije uz 
severoistoĉnu granicu parcele je planirana pristupna naseljska saobraćajnica – graĊevinsko 
zemljište javne namene (na k.p.5670 i dela k.p. 5360 K.O. Opovo), minimalne širine regulacije 
10m, odakle je i planiran pristup proizvodno skladišnom kompleksu. Prikljuĉak jednosmerne 
interne saobraćajnice, širine 4.5m (koja se nalazi unutar predmetnog kompleksa) na javni put - 
pristupnu naseljsku saobraćajnicu je planiran preko raskrsnice sa radijusima 7m. 
Postojeći/prirodni teren na parceli je gotovo ravan, pri ĉemu je pretežna kota terena ~73.50 
m.n.v. 
Glavna naseljska saobraćajnica Opovo – Panĉevo se nalazi na koti ~74.70 – 74.30 m.n.v., dok 
se ispred same parcele u regulaciji puta nalazi otvoreni atmosferski kanal.  
KONCEPT UREĐENJA I FUNKCIJA: Volumeni i gabariti planiranih objekata su projektovani u 
skladu sa zadatom visinskom i horizontalnom regulacijom, u skladu sa funkcionalnim zahtevima 
i konfiguracijom terena.  
Unutar proizvodno skladišnog obekta – hale ostavljen je slobodan prostor dimenzija 
~15mX30m, koji će se organizovati prema potrebama procesa proizvodnje. Na obe boĉne 
fasade su projektovana rolo vrata širine 4m i visine 4.5m, kako bi se omogućilo transportnom 
vozilu kretanje kroz objekat, a sa ciljem efikasnog dopremanja i transporta sirovina i gotovih 
proizvoda, te je na ovaj naĉin omogućeno „kružno kretanje“ dostavnog vozila kroz proizvodno 
skladišni kompleks.  
Poslovni objekat je takoĊe montažnog tipa, spoljnih dimenzija ~4.2mx9.0m.  
U prizemlju poslovnog objekta nalazi se garderoba za zaposlene, sanitarni ĉvor i spirane 
stepenice ka prvom spratu. Projektovana je manja ostava za držanje alata koja ima poseban 
ulaz. 
Na spratu se nalazi kuhinja sa trpezarijom za zaposlene i jedna kancelarija iz koje će se 
obavljati admistrtivni poslovi u vezi proizvodnje. 
U cilju postizanja prirodnog ambijenta slobodne površine na parceli su maksimalno ozelenjene 
sa kombinacijom niskog i visokog dekorativnog zelenila, pri ĉemu je ka glavnoj naseljskoj 
saobraćajnici planirana sadnja visokih drvenastih sadnica. 
 
Oblikovanje-završna obrada 

Osnova planiranog proizvodno skladišnog objekta je pravilan pravougaonik koji je postavljen 
paralelno sa jugoistoĉnom granicom parcele. Ispred hale je pozicioniran manji poslovni objekat 
u funkciji proizvodnog kompleksa, takoĊe pravougaone forme i približno iste visine kao 
proizvodno skladišni objekat. 
Savremen arhitektonski izraz koji je primeren kontekstu i tpologiji industrijskih obejkata je 
postignut svedenom formom i simetrijom fasadnih otvora. Kontrast završne obrade je postignut 
korišćenjem dva tipa sendviĉ limenih tabli u dve razliĉite boje.  
Za materijalizaciju i završne obrade objekta biće korišćeni visokokvalitetni  materijali u skladu sa 
standardom za proizvodne objekte i materijalima koji se koriste prilikom izgradnje montažnih 
objekata. Kao završna obrada hale i pratećeg poslovnog objekta predviĊeni su termo paneli: 



table sa termiĉkom ispunom izmeĊu dva profilisana lima. Prateći poslovni objekat je sa 
unutrešnje strane fasadnih zidova obložen gipsanim tablama tipa „knauf“. Pregradni zidovi su 
takoĊe od gipsa. 
Svi materijali i kontrukcija moraju imati atest i zadovoljiti protivpožarne i druge bezbednosne 
kriterijume. 
Krov je projektovan kao plitak kosi krov. Krovne ravni objekta se sastoje iz dvovodnih 
segmenata sa ravnima u nagibu 11⁰. Završna obrada krova su krovni termoizolacioni paneli. 
Proizvodno skladišni kompleks će biti ograĊen ogradom sa kombinacijom punih i transparentnih 
delova maksimalne visine do 2.2m, pri ĉemu je puni deo ograde maksimalne visine 0.9m. Na 
ulaznom delu u kompleks biće postavljena rampa za kontrolu ulaza vozila kojm se upravlja 
automatski i pomoću kartice.  
 

Saobraćaj i saobraćajne površine 

Predmeta parcela ima omogućen direktan kolski pristup na pristupnu naseljsku saobraćajnicu 
koja se nalazi uz severozapadnu granicu parcele (k.p.5670 i deo k.p. 5360 K.O. Opovo) . Prema 
PGR-u pristupna naseljska saobraćajnica oznaĉena je kao graĊevinsko zemljište javne namene. 
Pristupne naseljske saobraćajnice će omogućiti dostupnost svih sadržaja i objekata, uz primenu 
odgovarajućih režimskih zahvata gde se za to ukaže potreba. Širina koridora za pristupne 
naseljske saobraćajnice je min. 10m, sa dve kolovozne trake od po 3m i obostranim trotoarima.  
Uz jugoistoĉnu granicu parcele se nalazi državni put II reda preko kojeg se obavlja putni-
drumski saobraćaj naselja Opovo. Ovaj put predstavlja glavnu naseljsku saobraćajnicu, koja je 
po funkciji najvažniji naseljski saobraćajni kapacitet, koji kumuliše sav interni saobraćaj i javni 
gradski prevoz na nivou naselja i povezuje ga širim okruženjem. Planirano je da u svom 
koridoru sadrži pojas za kretanje pešaka i biciklista. 
PredviĊen je kolski prikljuĉak sa pristupne naseljske saobraćajniceka internoj saobraćajnici u 
kompleksu sa radiusima od 7m.  
Dostavno ili lako transportno vozilo kao i putniĉka vozila od glavnog ulaza u kompleks kreću po 
internoj saobraćajnici koja se završav „T“ okretnicom. TakoĊe je predviĊeno zbog procesa 
proizvodnje da lako transportno vozilo može proći kroz proizvodnu halu ĉime je omogućeno i 
kružno kretanje vozila. 
Interna saobraćajnica je jednosmerna, dimenzionisana sa širinom regulacije od min.4.5m,  i 
radijusima skretanja tako da se po njoj može kretati protivpožarno vozilo (unutrašnji radijus 7m, 
a spoljni 11m – kao što je prikazano na grafiĉkim prilozima „Regulacino nivelacioni plan“ i „Plan 
namene površina“). S obzirom da je interna saobraćajnica ujedno i protivpožarna završava se 
završava se „T“ okretnicom dimenzionisanom za protivpožarno vozilo. 
Kolovozna konstrukcija interne saobraćajnice će imati asfaltni zastor sa propisanim podlogama, 
a  biće dimenzionisana za kategoriju srednjih motornih vozila nosivosti  3 – 7t, maksimalnog 
optrećenja 60kN po osovini za srednji ili lak saobraćaj. 
Unutar kompleksa nije planiran frekventan svakodnevni saobraćaj transportnih vozila. Dostava 
sirovina ili polufabrikata kao i distribucija gotovih proizvoda se planiraju 2 puta nedeljno. 
Na parceli je u zoni ulaza u kompleks će biti postavljena kontrolna rampa, a zatim je 
neposredno predviĊen parking za zaposlene i posetioce – 10 parking mesta, dimenzija 
2.5mx5m.  PredviĊeno je iskljuĉivo privremeno stacioniranje transportnog vozila koje se može 
parkirati na manipulativnom platou. Neposredno uz poslovni objekat su predviĊena još dva 
parking mesta za putniĉka vozila od kojih je jedno za invalide dimenzija 3.7mx5m. 
 
 
 
 
 



NAMENA 
PROSTORA PRORAČUN 

POTREBNO 
prema PGR-u 

OSTVARENO 
Idejnim 

rešenjem 
Proizvodno 
skladišna hala 

1PM / 70m2  - 470.0 m2/ 70m2 6.7 10 

Poslovni objekat 1PM / 70m2  - 75.6 m2/ 70m2 1.0 2 
PM za invalide 0.5% od ukupnog broja PM  0.05 x 12 0.6 1 
 

Instalacije i oprema 

U kompleksu su planirane sve neophodne instаlаciјe: vodovod, elektro, protivpožarne instalacije 
i  telekomunikaciona mreža.  
Poslovni objekat je povezan na elektroenergetske i telekomunikacione instalacije, javnu 
komunalnu vodovodnu mrežu, a s obzirom da u neposrednoj okolini ne postoji kanalizaciona 
mreža kao privremeno rešenje planira se izgradnja septiĉke jame. 
Proizvodno skladišni objekat je povezan na elektroenergetske i telekomunikacione instalacije. 
Nije predviĊeno prikljuĉenje objekta na vodovodnu mrežu, dok će unutar hale će biti predviĊen 
sistem odvodnih cevi ka septiĉkoj jami za potrebe održavanja higijene hale. 
Planirano je da se obezbedi hidrantska mreža u okviru kompleksa. 
Za zagrevanje oba objekta su predviĊene plinske peći koje su mobilne i inaĉe se koriste za 
kancelariske prostore (kao i za kućnu upotrebu). 
 
Vodovodna mreža 

Predmetna parcela se nalazi gledano iz pravca izlaska iz naseljenog mesta Opovo prema 
Sefkerinu sa leve strane državnog puta II reda. Na navedenoj lokaciji postoji izgraĊena 
vodovodna mreža Ø100mm i magistralni potisni cevovod sirove vode Ø250mm, koji se u 
odnosu na parcelu nalaze sa druge strane državnog puta. Magistralni vod je na udaljenosti od 
puta 2-3m, a vodovodna mreža oko 4m, nadubini oko 1m. Uslovi za prikljuĉenje na vodovodnu i 
hidrantsku mrežu postoje sa kapacitetima sanitarne vode Ø25mm i hidrantske mreže Ø80mm.  

Hidrantski prikljuĉak izgraditiu skladu sa Zakonom i Pravilnikom o tehniĉkim normativima za 
instalacije hidrantske mreže. Najbliži postojeći hidrant nalazi se na udaljenosti oko 150m u 
pravcu naseljenog mesta. Neophodno je izvršiti podbušenje ispod puta pri ĉemu treba voditi 
raĉuna da prilikom iskopa ne doĊe do havarijemagistralnog voda ili vodovodne mreže. 
Neophodno je iskopati rov i položiti cevod prikljuĉka na vodovodnu mrežu do šahta. U 
novoizgraĊenom šahtu montiraće se oba vodomera za vodovodni i hidrantski prikljuĉak. 
Obaveza Investitora je da od instalacija objekta do skloništa za vodomere dovede prikljuĉnu 
cev. Pritisak u mreži je 5 bara. 

Planirano je da se poslovni objekat prikljuĉi na vodovodnu mrežu, dok za proizvodno skladišni 
objekat neće biti prikljuĉen na vodovodnu mrežu. 

Kanalizaciona mreža 

U bližoj okolini predmetne lokacije ne postoji izgraĊena kanalizaciona mreža. Postojeća 
atmosfrska kanalizacija funcioniše po principu otvorenih kanala položenih uz uliĉne 
saobraćajnice. Do izgradnje kanalizacione mreže kao privremeno rešenje izgradiće se 
nepropusna septiĉka jama u svemu prema santarno higijenskim uslovma, koja je udaljena min. 
3.0m od svih objekata i granice parcele. 
PredviĊena je septiĉka jama u vidu  horizontalnog plastiĉnog rezervoara odnosno cisterne za 
otpadne vode koja se postavljau zemlju ukopavanjem. Ove jame uopšte ne propuštaju vodu, 
brzo se postavljaju i u funkciji su za jedan dan. Potpuno su otporne na habanje, materijal od 

https://cabarplast.com/plasticni-rezervoari-cisterne/
https://cabarplast.com/cisterne-za-vodu-osoku-za-prikolice-traktora-kamiona/
https://cabarplast.com/cisterne-za-vodu-osoku-za-prikolice-traktora-kamiona/


kojeg se proizvode je polietilen visoke gustine (HDPE), koji ima veliku zateznu ĉvrstoću kao i na 
pritisak . Septiĉka jama mora biti otporna na visoke i ekstremno niske temperature od -30°C do 
+80°C, kao i na uticaj podzemnih voda. 
Septiĉku jamu treba dimenzionisati sa minimalnim kapacitetom od oko 15000l, tj. 10 osoba, 
preĉnika ~2000mm, dužine ~5000mm. 
Sabirne septiĉke jame se ĉiste kada se napune do 80-90% svoje zapremine. Dinamika 
pražnjenja septiĉke obavljaće se u dogovoru sa lokalnim komunalnim preduzećem koje će biti 
angažovano na pražnjenju u zavisnosti od kapaciteta njihove cisterne za odvoženje otpadne 
vode.  
Na odvodu sa površina namenjenim za parkiranje vozila i manipulaciju vozila, tj. gde se mogu 
javiti primese ulja i benzina, biće predviĊeni taložnici i separatori. Kvalitet otpadnih voda treba 
da odgovara kvalitetu koji je propisan Pravilnikom o kvalitetu voda koje se mogu upuštati u 
gradsku kanalizaciju. 
Planom generalne regulacije planirana je kanalizaciona mreža po separacionom principu, tako 
da se posebno prihvataju sanitarne a posebno atmosferske vode. Minimalni preĉnik uliĉne 
fekalne kanalizacije ne sme biti manji od Ø250mm, min. preĉnik atmosferske kanalizacije ne 
sme biti manji od Ø300mm.  
Oba planirana objekta u kompleksu će se sistemom cevnog razvoda prikljuĉiti na septiĉku jamu. 
 

Elektroenergetska mreža 

Napajanje objekta električnom energijom 
Objekti se prikljuĉuju na napon 0.4kV;  faktor snage iznad 0.95;maksimalna snaga 34.5kW. 
Nazivna struja glavnih osiguraĉa: 3*50A. 
Investitor je dužan da glavni instalacioni kabl dovede do budućeg mernog mesta gde će biti 
prikljuĉen. Za mesto vezivanja prikljuĉka na sistem je odreĊen najbliži distributivni stub 
niskonaponske mreže, izvod Borisa Kidriĉa ka Sefkerinu iz TS Opovo11. Od prikljuĉka do 
mernog mesta ugraditi dovodni kabl tipa PP00-A 4x16mm2 na prikljuĉnom stubu do ormana 
mernog mesta. Obezbediti tipski orman mernog mesta tip POMM-1 za jedan merni ureĊaj sa 
automatskim osiguraĉima jaĉine 3*50A, smešten na najbližem distributivnom stubu 
niskonaponske mreže. Obezbediti merni ureĊaj – brojila aktvne energije moraju biti najmanje 
druge klase, odnosno indeks klase A, 3x230/400V, 5(10)>40A. 
Elektroenergetske instalacije u objektu 
U predmetnom objektu su planirane elektroenergetske instalacije osvetljenja opšteg i 
protivpaniĉnog, instalacije prikljuĉnica i tehnoloških potrošaĉa, instalacija uzemljenja i 
izjednaĉenja potencijala, gromobranska instalacija i zaštita ljudi od elektriĉnog udara sistemom 
TN-C-S. 
Oba planirana objekta u kompleksu će se priljuĉiti na elektroenergetske instalacije. 
 

Telekomunikaciona mreža 

Na predmetnoj parceli nema izgraĊenih objekata EKM koji su u nadležnosti preduzeća 
„Telekom Srbija“ ad. postojeća tk kanalizacija. Neophodno je povećati kapacitet tk mreže, a u 
skladu sa najnovijim smernicama za planiranje i projektovanje tk mreže uz primenu novih 
tehnologija. Strateško opredeljenje preduzeća "Telekom Srbija" a.d. (u daljem tekstu "Telekom") 
je da se za predmetne objekte realizuje FTTB (Fiber To the Building) rešenje koje podrazumeva 
polaganje privodnog optiĉkog tk kabla do objekata i instaliranje odgovarajuće aktivne 
telekomunikacione opreme unutar objekata. 
Potrebno je da se obezbedi prostor u tehniĉkoj prostoriji u kojoj se završavaju unutrašnje tk 
instalacije, za smeštaj tk opreme. Tehniĉka prostorija u kojoj bi se nalazio prostor za tk opremu 



treba da je lako pristupaĉna, kako za osoblje, tako i za uvod kablova i prilaz službenih vozila. 
Potrebno je obezbediti napajanje za tk opremu. 
Za prikljuĉenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću tk kanalizaciju: 
- izgraditi novu tk kanalizaciju kapaciteta 1 cev PE Ø40 mm od trase postojećeg optiĉkog kabla 
(ispred predmetne parcele) do mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u tehniĉku prostoriju. 
Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći raĉuna o propisanom 
rastojanju od drugih komunalnih objekata.  
Prilikom polaganja PE cevi voditi raĉuna o uglu savijanja cevi, za cevi Ø40mm polupreĉnik 
krivine treba da iznosi R≥2,3m radi nesmetanog polaganja tk kabla. Mesto savijanja cevi ne 
sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
- od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po kablovskom 
regalu ili tehniĉkim kanalima do mesta na kome se nalazi prostorija za smeštaj tk opreme 
(mesto glavne tk koncentracije u objektu, odnosno mesto gde je potrebno montirati opremu 
Telekoma). 
- ukoliko se planira montaža rek ormana onda će se privodni optiĉki kabl završiti na peĉ panelu 
odgovarajućeg kapaciteta na kojem su završene unutrašnje tk instalacije. 
Telekomunikacione instalacije u objektu 
Objekat će biti opremljen savremenim sistemima telekomunikacije i signalizacije prema 
tehnološkim zahtevima i sadržajima u objektu. Sva tehniĉka rešenja moraju biti u saglasnosti sa 
važećim elektrotehniĉkim propisima i standardima, kao i u skladu sa protivpožarnim propisima. 
Oba planirana objekta u kompleksu će se priljuĉiti na telekomunikacionu mrežu. 
 
Gasovodna mreža 

U regulaciji državnog puta II reda Opovo-Panĉevo  postoji izgraĊena gasovodna instalacija u 
nadležnosti JP Srbijagas Novi Sad RJ „Distibucija“ Panĉevo. Distributivni gasovod Opovo-
Sefkerin (Pmax = 3bara), od polietilenskih cevi prema SRPS G.C6.661 u putnom pojasu 
regionalnog puta (k.p. 5683 K.O. Opovo) je izgraĊen i nije u funkciji. 
Ukoliko se planira izvoĊenja radova u blizini gasovoda neophodno je izvšiti probne iskope 
„šlicovanja“ radi utvrĊivanja taĉnog položaja gasovoda i tretirati ga kao steĉenu obavezu, te 
postupati u skladu sa važećom zakonskom regulativom. TakoĊe je neophodno pridržavati se 
Tehniĉkih uslova za izgradnju u zaštitnom pojasu gasovodnih objekata i  posebnih tehniĉkim 
mera zaštite izgraĊenih gasovoda. 
Trenutno ne postoji mogućnost prikljuĉenja planiranih objekata u proizvodno skladišnom 
kompleksu na distributivni gasovodni sistem JP“Srbijagas“ u Opovu. Nakon stavljanja DGM 
Opovo i DGM Sefkerin u upotrebu i po sticanju neophodnih uslova propisanih Zakonom o 
planiranju i izgradnji i Zakonom o energetici, Investitor se može obratiti sa Zahtevom za 
prikljuĉenje na distibutivni gasovodni sisitem JP „Srbijagas“. 
 

Odgovorni projektant arhitekture: 
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1.6.  NUMERIČKI PODACI O OBJEKTU  
 

 
Pregled NETO površina po objektima /SRPS U.C2.100:2002/ 
 

Br. Naziv NETO m2 
 PROIZODNO SKLADIŠNA PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT 

          UKUPNO                                                                              460.80 

 

Br. Naziv NETO m2 
 POSLOVNI OBJEKAT 
 PRIZEMLJE 31.00 
 SPRAT 27.20 

          UKUPNO                                                                              58.20 
 
Pregled BRUTO površina po objektima/SRPS U.C2.100:2002/ 

Br. Naziv BRGP m2 
 PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT 

          UKUPNO                                                                              470.00 
Br. Naziv BRGP m2 

 POSLOVNI OBJEKAT 
 PRIZEMLJE 37.80 
 SPRAT 37.80 

          UKUPNO                                                                               75.60 

 

PRORAČUN POTREBNIH I OSTAVRENIH PARKING MESTA 
 

NAMENA 
PROSTORA PRORAČUN 

POTREBNO 
prema PGR-u 

OSTVARENO 
Idejnim 

rešenjem 
Proizvodno 
skladišna hala 

1PM / 70m2  - 470.0 m2/ 70m2 6.7 10 

Poslovni objekat 1PM / 70m2  - 75.6 m2/ 70m2 1.0 2 
PM za invalide 0.5% od ukupnog broja PM  0.05 x 12 0.6 1 
 
UPOREDNI PRIKAZ DOZVOLJENIH I OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 

Urbanistički 
parametri 

k.p. 5611 KO Opovo 
Plana generalane regulacije 
naselja Opovo 
 

Urbanistički projekat za izgradnju 
proizvodno skladišnog kompleksa  

GraĊevinska 
parcela 

Minimalna širina fronta parcele je 
20.0m i minimalna površina parcele 

je 600m2 

Povšina parcele je 3220m2                          
Šrina fronta parcele prema galvnoj 

naseljskoj saob. je 30.1m, a širina fronta 
parcele prema pristupnoj saob. je 28.7m 

Namena površina 

Poslovni, proizvodni, skladišni objekti 
i u kombincijama (poslovno 

proizvodni, poslovno skladišni i 
proizvodno skladišni objekti) 

Proizvodno skladišni objekat 
(460.80m2NGP)                                       

Poslovni objekat (126.45m2NGP) 



„Z“(%)zauzetosti  70% (2 254m²) 15.8% (507.80m2) 

„I iz“ indeks 
izgraĊenosti 1.8 (5 796m²) 0.17 (545.60m2) 

BRGP UKUPNO  
BRGP PROIZVODNO SKLADIŠNI OBJEKAT                                                             

470.00m2 
    BRGP POSLOVNI  OBJEKAT          75.60m2 

 

Spratnost / visna 
objekata 

za proizvodno skladišni objekat: P+1- 
maks. ukupne visine 9.0m ili viši 
ukoliko to zahteva tehnološki proces 
proizvodnje za poslovni objekat: 
P+1+Pk – maks.ukupna visina 
objekta je 12.0m. 

Proizvodno skladišni objekat; max. 
visina objekta (mereno od kote terena): 

7.95m; P+0 
Poslovni objekat: visina objekta (mereno 

od kote terena): 6.68m; P+1  

Kota prizemlja 

kota prizemlja na ravnom terenu ne 
može biti niža od kote pristupnog 
puta kota prizemlja može biti 1.2 vša 
od kote javnog ili pristupnog puta 

kota prizemlja je (74.00m.n.v.) za 50cm 
viša u odnosu na kotu pristupnog 

naseljskog puta (73.50m.n.v.) 

Rastojanje 
graĊevinske od 

regulacione linije 

u odnosu na regulacionu liniju prema 
pistupnoj naseljskoj saobrać. graĊ. 

linija objekta je  na min. 5.0m; u 
odnosu na regul. liniju prema glavnoj 
naseljskoj saobraćajnici –državnom 
putu II reda graĊ. linija objekta je  na 

min. 10.0m; 

udaljenje graĊ.lin. od reg.lin. pristupnog 
naseljskog puta:za proizvodno skladišni obj. 
je 57.4m i 59.3m; za poslovni obj. je 95.5m.                                            

Udaljenje graĊ.lin. od reg.lin. glavnog 
naseljskog puta: za proizvodno skladišni obj. 
je 20.0m i 21.5m; za poslovni obj. je 10.0m.                               

Rastojanje od 
boĉnih granica 

parcele 

Min. rastojanje objekta od granice sa 
susednom parcelom sa istoĉne/južne 
strane je 1.0m ili ½ visine višeg obj. 
Min. rastojanje objekta od granice sa 
susednom parcelom sa 
zapadne/severne strane je 6.0m 

rastojanje oba objekta od bočne 
jugoistočne granice parcele je 2.2m; 

rastojanje proizvodno skladišnog 
objekta od severozapadne granice 

parcele je 12.0m, a poslovnog objekta 
18.5m. 

  

MeĊusobno 
rastojanje dva 

slobodnosojeća 
objekta 

MeĊusobna udaljenost dva 
slobodnostojeća objekta je min.1/2 
visine višeg obejkta ali ne može biti             
manja od 4m  

meĎusobna udaljenost proizvodno 
skladišnoh objekta i poslovnog objekta 

je min.6m 

% Zelenih površina 30% (966.0m²) Na parceli je ostvareno 39% (1261.40m2) 
zelenih površina  

 
 

 Odgovorni projektant arhitekture: 
 
 
 
 

       
 

GORANA ĈANKOVIĆ, d.i.a. 
      300 C888 06 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: A332/142303/2-2020 
ДАТУМ:      06.2020.                                                            
ИНТЕРНИ БРОЈ:    
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ „БЕОГРАД“ 
БЕОГРАД, Новопазарска 37-39 
 
 

ПР РАДЊА ЗА МАШИНСКУ ОБРАДУ МЕТАЛА „РАЛЕ МЕТАЛ – 1“ 
 

Шумска бб 
26204 Опово 

 
 
 

 
        ПРЕДМЕТ: Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу производно 
складишног објекта на к.п. 5611 КО Опово  

                                         
        Веза бр. 142303/1-2020  од 18.05.2020. 
 
 
        Поштовани. 
 
         У складу са вашим захтевом  издају се услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за 
изградњу производно складишног објекта на к.п. 5611 КО Опово, а који ће бити коришћени и за 
потребе издавања локацијских услова.  
       

Постојеће стање тк објеката: 

На предметној парцели нема изграђених објеката ЕКМ који су у надлежности предузећа „Телеком 
Србија“ ад. постојећа тк канализација. 
 

❖ Технички услови 
 

За предвиђени прикључак оптичким каблом потребно је : 

На предметном подручју се наведене потребе за тк услугама, у зависности од захтева корисника, 
могу реализовати на више начина. Неопходно је повећати капацитет тк мреже, а у складу са 
најновијим смерницама за планирање и пројектовање тк мреже уз примену нових технологија.  

Као последица захтева које пословни објекти постављају у погледу ефикасности, управљивости и 
надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа "Телеком Србија" а.д. (у даљем тексту 
"Телеком") је да се за предметнe објектe реализује FTTB (Fiber То the Building) решење  које 
подразумева полагање приводног оптичког тк кабла до објеката и инсталирање одговарајуће 
активне телекомуникационе опреме унутар објеката.   

Потребно је да се обезбеди простор у техничкој просторији у којој се завршавају унутрашње тк 
инсталације, за смештај тк опреме. Техничка просторија у којој би се налазио простор за тк опрему 
треба да је лако приступачна, како за особље, тако и за увод каблова и прилаз службених возила. 
Потребно је обезбедити напајање за тк опрему. 

За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк канализацију:  
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- изградити нову тк канализацију капацитета 1 цев PЕ Ø40 mm од трасе постојећег оптичког кабла 
(испред предметне парцеле) до места уласка (увода) цеви тк канализације у техничку просторију. 
Условљену цев тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном 
растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања PЕ цеви водити рачуна о углу 
савијања цеви, за цеви Ø40mm полупречник кривине треба да износи Р≥2,3m ради несметаног 
полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да 
је кривина прописно изведена. 

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском 
регалу или техничким каналима до места на коме се налази просторија за смештај тк опреме 
(место главне тк концентрације у објекту, односно место где је потребно монтирати опрему 
Телекома). 

- уколико се планира монтажа рек ормана онда ће се приводни оптички кабл завршити на печ 
панелу одговарајућег капацитета на којем су завршене унутрашње тк инсталације 

У складу са горе наведеним условима, потребно је урадити синхрон план подземних инсталација, 
којим ће се предвидети коридор за приводну тк канализацију. 

Препорука "Телекома Србија" а.д. је да се предвиди класично структурно каблирање објекта, 
према стандардима ISO 11801 и CELENEC 50173, (S)FTP/UTP кабловима категорије минимум 5е. 
Водити рачуна да максимална дужина ових каблова од утичнице у просторији корисника до печ 
панела у техничкој просторији не пређе 90m (не рачунајући печ каблове). У складу са тим, у 
предметном објекту планирати просторе за реализацију помоћних тк концентрација, а у сваком од 
њих обезбедити завршавање свих припадајућих унутрашњих инсталација. Омогућити пролаз 
каблова од ових помоћних простора до главног простора за смештај тк опреме у објекту, техничким 
каналима или кроз цеви у зиду на такав начин да се омогући полагање тк каблова уз дозвољени 
пречник савијања. Уколико се за повезивање главне и помоћних тк концентрација предвиђа  
коришћење оптичких каблова, планирати полагање оптичких каблова са мономодним влакнима по 
ITU-T G.652.D или G.657.А стандарду. Каблови морају бити предвиђени за полагање у затвореном, 
са омотачем од LSHF материјала (Low Smoke Zero Halogen). Приликом полагања каблова водити 
рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерве кабла (у броју слободних влакана 
и дужини) за случај потребе за накнадним интервенцијама. Предвидети резерве каблова и у 
главној просторији.  

Важна препорука Телеком Србија при изради унутрашњих инсталација: 

 
• при опремању просторија прикључним местима важи следеће: 

сваку просторију треба опремити бар са једним прикључним местом и једним 

потенцијалним прикључним местом у виду инсталационе кутије повезане на примарни 

разделни простор преко инсталационе цеви ( за будући довод оптичког кабла и повезивање 

са опремом корисника која је дизајнирана за прикључивање непосредно преко оптичког 

интерфејса); 
• просторије ширине/дужине 3,7 m и више опремају се додатним прикључним местом унутар 

највише 3,7 m непрекинутог зида просторије; 
• позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке на 

периметру просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж периметра уз под, не 

премашује 7,6 m. 
• у грађевинским структурама које се користе у оквиру делатности повезаних с 

изнајмљивањем некретнина (локали), треба обезбедити минимално једно прикључно место 

унутар предметне структуре. 

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметном објекту, за 
реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази израде пројекта обратите 
ради детаљнијег договора по свим питањима.  

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и 
изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између заинтересованих 
страна на утврди другачије.   
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Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. Повезивање 
предметног објекта на постојећу ЕКМ (Електронску комуникациону мрежу) врши искључиво 
Предузеће "Телеком Србија" а.д.. 

 

❖ Општи услови 

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске 
тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 
функционисање електронских комуникација (тк објеката).   

Пројекат израде приводне тк канализације и унутрашње тк инсталације урадити у складу са 
Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, Законом о 
заштити од пожара, Правилником о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће 
инфраструктуре ЕКМ у зградама, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и препорукама за ову 
врсту делатности, Правилнику о тех. и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре 
ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради техничке документације, и 
доставити на сагласност Предузећу "Телеком Србија" а.д..    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање унутрашње тк 
инсталације и приводне тк канализације и изградњу предметног комплекса, број или врсту 
потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и  
затражите измену услова.  

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је у 
обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 
(радних) дана пре почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, 
доставити имена надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт 
телефон). Допис ради вршења надзора доставити на адресу "Телеком Србија" а.д., Служба 
за мрежне операције Панчево, Светог Саве 11, телефон 013/219 0099. 

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих тк 
инсталација ангажовати лиценциране извођаче, односно водити рачуна да је извођач регистрован 
за ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова.   

Инвеститор може да изврши пренос приводне тк канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему Телеком преузима  обавезу одржавања истих и 
гарантује  непрекидност сервиса. 

По завршетку радова на изградњи приводне тк канализације и унутрашњих тк инсталација 
потребно је извршити квалитетни и технички пријем радова.   

Инвеститор по завршетку радова, уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију 
изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем документације 
изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на папиру и електронском облику 
на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а 
да је елаборат прихваћен , обрачун укупних издатака на изградњи тк канализације (потписан 
од стране инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и извођача 
радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа Предузећа "Телеком Србија" 
а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току 
грађења није вршен надзор од стране Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не 
наплаћује. 

Овим условима дате су препоруке за изградњу унутрашњих тк инсталација и приводне тк 
канализације у циљу стварања могућности прикључења предметних објеката на тк мрежу. Након 
обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома потребно је да 
инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је неопходно приложити 
Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).   

За прикључење предметних објеката на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, минимум 
шест месеци пре усељења у објекте, поново писмено обрати, како би се благовремено обезбедили 
потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.  



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 
 

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и унутрашњих тк 
инсталација за сарађивати са Предузећем за телекомуникације "Телеком Србија" а.д., Дирекција за 
технику, Сектор за фиксну приступну мрежу, ради усаглашавања са планским документима 
"Телекома Србија" а.д.. 

Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у обавези 
да тражи обнову важности истих. 

За додатне информације контакт особа је Бокић Душица, телефон 013/331 155, 064/6511 625.  

 

С поштовањем, 
 
 
 
 
 

                                                                  Шеф службе 

                            

 

                                                                         
                                                                                                  Вук Раичевић, дипл. инж. ел.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

Прилог: ситуација 
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